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|Introduction a la notice

La commune de Cenon-sur-Vienne est située au nord-est du département de la Vienne, dans la
région de la Nouvelle-Aquitaine. Elle se situe au sein de la communauté d’agglomération de
Grand Chétellerault et compte en 2017 1778 habitants.

La population sur la commune a augmenté de maniéere réguliére jusqu’en 1999 due a un solde
migratoire positif, profitant ainsi du phénomene de périurbanisation lié a la proximité immédiate
avec Chatellerault. Or depuis, la population est en constante diminution, la commune a ainsi
perdu 101 habitants depuis 1999. Le vieillissement de la population est observé ; les plus de 60
ans représentant plus de 35,7% de la population. A l'inverse, les autres classes d’age sont en
diminution. La part de l'industrie dans I'emploi des actifs est trés importante. La majorité des
emplois se situent dans le bassin d’emplois de Chatellerault (au nord) et Naintré (au sud-ouest).
Malgré une baisse de la population, le nombre de logements augmente a l'inverse et est constitué
en majorité par des résidences principales. Les appartements ont progressé ces derniéres
années.

La commune de Cenon-sur-Vienne a fait le constat de la perte d’attractivité de son centre-ville.
En effet, on observe un mode d’'urbanisation inadapté aux besoins de la population avec une
dominance des logements de grande taille (prés de 95% sont des logements comprenant au
moins 3 pieces et plus dont 41% de 5 pieces et plus).

C’est pourquoi, le but recherché de la commune est de diversifier 'offre en logements et de
proposer des logements adaptés a la taille des ménages d’aujourd’hui (phénoméne de
desserrement 3,3 en 1968 ; 2,2 en 2012 ; 2,1 en 2017), aux personnes travaillant dans la
commune ou aux alentours, aux nouveaux meénages souhaitant s’installer sur le territoire, aux
personnes en situation de précarité et aux personnes agées tout en favorisant les parcours
résidentiels et une meilleure mixité sociale a terme.

Ainsi, la commune de Cenon-sur-Vienne se donne pour objectif global de redonner de I'attractivité
a son centre-bourg par des actions d’'aménagement.

En 2015, le secteur industriel représente 82,8% des postes salariés. La commune de Cenon-sur-
Vienne est attractive également en raison de la proximité avec le bassin d’emploi lié a la ville de
Chétellerault située au nord a moins de 6 km. Chétellerault est un p6le économique majeur en
Poitou-Charentes. De grands groupes des secteurs automobile et aéronautique sont implantés
sur le territoire, représentant 10 000 emplois et plus de 500 entreprises. La commune dispose
également d’entreprises industrielles offrant de nombreux emplois. Plusieurs entreprises sont
présentes sur la commune de Cenon-sur-Vienne dont Fenwick Linde qui emploie plus de 600
salariés. Par ailleurs, le nombre d’emplois sur la commune de Cenon-sur-Vienne sont plus
importants que les actifs résidant dans cette zone. La construction de logements adaptés a la
composition des ménages peut répondre aux besoins des actifs résidant en dehors de la
commune.

La commune de Cenon dispose d’équipements suffisants pour accueillir de nouveaux habitants
sur son territoire. Par ailleurs, elle se situe a proximité des infrastructures routieres ou ferroviaires
permettant de rejoindre rapidement les bassins d’emplois, vers Chatellerault ou Poitiers.

Par I'accueil de jeunes ménages et de nouvelles familles sur le bourg, le futur projet favorisera
un rééquilibrage démographique de nature a pérenniser le fonctionnement de I'école, du secteur
industriel et des équipements actuels. En effet et dans I'objectif de dynamiser la commune, le
projet d’aménagement permettrait la réalisation et la promotion de programmes de logements
diversifiés tant en termes de tailles et de pieces qu’'en terme de modalité de propriété (locatif,
accession, etc.).
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C’est pourquoi, le 27 juin 2013, la commune de Cenon-sur-Vienne et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine
ont signé la convention projet n° CP 86-13-011 confiant a ce dernier une mission d’action fonciere
pour la réalisation du projet d’aménagement « Les Bornais du Prieuré ». Cette convention a fait
I'objet de trois avenants.

Les parcelles AA n°0385, 0036, 0041, 0040, 0039, 0043, 0271, 0354, 0358, 0048p, 0052, 0051,
0050p, 0391 et 0339p font partie du périmetre de réalisation inscrit a la convention. Plusieurs
acquisitions ont eu lieu au gré des opportunités. Néanmoins, I'ensemble des démarches
d’acquisition amiable n’ont pu aboutir a ce jour. La commune a décidé de lancer une procédure
d’expropriation eu égard au besoin d'une opération d’aménagement d’ensemble permettant
I'accueil de nouveaux habitants.

Ce document constitue le dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique
(DUP), en application des articles L.1 et L.110-1 et suivants du Code de I’Expropriation
pour :

e Les travaux du projet d’aménagement « Les Bornais du Prieuré » ;

e Les acquisitions fonciéres nécessaires alaréalisation du projet d’aménagement « Les
Bornais du Prieuré ».

Le contenu du dossier d’enquéte préalable est régi par les articles R112-4 et suivants du
Code de I’expropriation.

En paralléle, une enquéte parcellaire est menée conjointement sur certaines des parcelles citées
précédemment. Le dossier d’enquéte parcellaire, tel que défini par I'article R.131-3 du Code de
I'expropriation, fait I'objet d’'un document indépendant du présent rapport.

|Bordereau des piéces

Le dossier comprend les piéces suivantes :

e Piéces n°1: Documents cadres légitimant ’enquéte :

e Convention opérationnelle entre la commune de Cenon-sur-Vienne et 'EPF Nouvelle-
Aquitaine

e Délibération de la Commune relative a la décision de mise a I'enquéte publique
Piéce n°2 : Plan de situation

Piece n°3 : Notice explicative

Piece n°4 : Plan général des travaux

Piece n°5 : Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants
Piece n°6 : Appréciation sommaire des dépenses

Piéce n°7 : Piéces annexes

e Estimation du domaine

e Extrait du réglement du PLU

e Dispense d’étude d’'impact
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0 Piece n 1 : Demandeur, contexte territorial et documents Iégitimant
'enquéte

I 1 Désignation du demandeur

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine (EPF NA)‘

107 Boulevard du Grand Cerf

CS 70432

86011 Poitiers cedex — France

Tél. : 0549 62 67 52 — Fax : 05 49 62 98 97
Email général : contact@epfna.fr

l 2 Objet de la demande

Le dossier présenté a 'enquéte publique motive I'utilité publique du projet d'aménagement « Les
Bornais du Prieuré » sur la commune de Cenon-sur-Vienne.

La commune a en effet pour but de de réaliser un programme mixte de logements : individuels et
intermédiaires locatifs, accession sociale a la propriété et de lots libres. L’opération
d’aménagement vise a la redynamisation du centre-bourg et a la résorption d’'une dent creuse a
proximité immédiate des principaux services et commerces de la commune.

Dans le cadre d’'une convention opérationnelle n°CP86-13-011, la commune de Cenon-sur-
Vienne a confié a I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine le portage foncier sur le
périmetre concerné afin d’acquérir a I'amiable les propriétés nécessaires a l'atteinte de ces
objectifs. LEPFNA a également conclu une convention avec la SAFER afin de leur déléguer les
négociations avec les propriétaires, la majeure partie des parcelles étant d’anciennes terres
agricoles. Actuellement, ces démarches restent infructueuses sur certaines parcelles et ne
permettent donc pas d’avancer dans la mise en ceuvre du projet.

Compte tenu des difficultés de negociation rencontrées, la commune a souhaité engager une
procédure de DUP avec le soutien de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine.

Ce document constitue le dossier d’enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique
(DUP) établi en référence a l'article R.112-4 du Code de I'Expropriation, pour :

e les travaux d’aménagement du projet d’'aménagement « Les Bornais du Prieuré » sur la
commune de Cenon-sur-Vienne ;

e les acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement « Les
Bornais du Prieuré ».

I 3 Périmetre de I’enquéte publique

L’enquéte est ouverte sur la commune de Cenon-sur-Vienne.

La déclaration d’Utilité Publique porte sur les parcelles AA n° 0036, 0039, 0040, 0041, 0043,
0048p, 0050p, 0051, 0052, 0271, 0339p, 0354, 0358, 0385 et 0391.

L’enquéte parcellaire porte sur les parcelles AA n°0039, 0040, 0048p, 0050p et 0271.
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Commune de Cenon-sur-Vienne
(86) — Projet d'aménagement «
Les Bornais du Prieuré »
Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de

o Piece n 1 : Demandeur, contexte territorial et documents légitimant senonsur vienne
'enquéte

Cette unité fonciere présente une assiette de 3,34 ha. Elle se situe dans le centre-ville de Cenon-
sur-Vienne, encadrée :

Au nord par des quartiers pavillonnaires

Au nord-est par une zone d’activités

A I'est par le centre-ville

Au sud par le cimetiere et équipements de la ville (mairie, parking, etc.)

A I'ouest par des terres agricoles et des quartiers d’habitat pavillonnaire.

COMMUNE DE CENON-SUR-VIENNE (86)

K’J ¥ ' ="\ \ - } :‘ & L
]c Ly =% | - ‘ \ \
QQMDQMW., AN '. L R 2 oF ) “Les Bornais du Prieuré"
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Figure 1 : Périmétre DUP et état actuel de la maitrise fonciére
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0 Piece n 1 : Demandeur, contexte territorial et documents légitimant
'enquéte

I 4 Collectivités concernées

4.1La commune de Cenon-sur-Vienne

Le projet d'aménagement « Les Bornais du Prieuré », objet du présent dossier, se situe sur la
commune de Cenon-sur-Vienne, au sein de la communauté d’agglomération du Grand
Chétellerault.

Elle s’étend sur une faible superficie de 8,6 km2, regroupant 1778 habitants en 2017, soit une
densité assez élevée de 206,7 habitants au km? (contre 61 hab/km? pour le département de la
Vienne). La commune bénéficie de la proximité de I'autoroute A10, desservant Poitiers et Tours,
et d’'une halte ferroviaire a Naintré, a moins d’'un kilomeétre du centre-ville.

La commune est située a I'entrée sud de la ville de Chatellerault. La confluence de la Vienne et
du Clain sur son territoire constitue d’importants facteurs de contraintes pour le développement
et I'urbanisation de la commune.

4.2 La Communauté d’agglomération de Grand Chatellerault

La Communauté d’agglomération du Grand Chatellerault comporte 47 communes au 1° janvier
2017. Etendue sur une superficie del 133,9 km?, elle regroupe 84 904 habitants soit 19,47% des
habitants de la Vienne. Un SCOT a été approuvé le 11 février 2020 a I'échelle du territoire « Seuil
du Poitou » comprend 4 intercommunalités :

e Communauté d’agglomération de Grand Chatellerault,

e Communauté de communes de la vallée du Clain,

e Communauté de communes du Haut Poitou,

e Grand Poitiers communauté urbaine.

Le territoire « Seuil du Poitou » est caractérisé par deux agglomérations :

e le grand pdle régional structurant de Poitiers (130 000 habitants) ;
e et laville moyenne de Chatellerault (40 000 habitants).
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Axe de transport collectif
structurant (routier et
ferroviaire),

selon niveau de desserte:
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Axe routier structurant
Autoroute / Route nationale
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Péle urbain d'équilibre Q Couronne périurbaine
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--------- en lien

Figure 2 : Territoire du seuil du Poitou (Source : SCOT Seuil du Poitou,2020)
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5 Convention opérationnelle entre la commune de
Cenon-sur-Vienne et [I'EPF de Nouvelle-
Aquitaine

5.1Présentation de I’établissement public foncier de nouvelle-
Aquitaine

En application du décret n° 2017-837 du 5 mai 2017, modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin
2008 portant création de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes, 'EPF anciennement
de Poitou-Charentes est désormais dénommé EPF de Nouvelle-Aquitaine et compétent sur
I'ensemble des départements de la Correze, de la Creuse, de la Dordogne, de la Gironde, du Lot-
et-Garonne, hors agglomération d’Agen, et de la Haute-Vienne, en plus des départements
historiques de la Charente, de la Charente-Maritime, des Deux-Sévres et de la Vienne.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine est un établissement public de I'Etat &
caractére industriel et commercial au service des différentes collectivités, dont la mission est
d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur son territoire de compétence.

L'EPFNA, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des
opérations immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par
les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la
réalisation des études et travaux nécessaires a 'accomplissement de ces missions.

L’EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour des projets
de logement, de développement économique, de revitalisation urbaine et commerciale des
centres-bourgs et centres-villes, de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.
Il contribue a la densification acceptable et a I'équilibre des territoires. |l contribue a enrichir les
projets qui lui sont soumis.

5.2Le programme pluriannuel d’intervention de I’'EPF de Nouvelle-
Aquitaine

Le cadre d'intervention de 'EPFNA est fixé par un Programme Pluriannuel d’Intervention. Le
premier programme établit sur la période 2009-2013 fixait comme objectif de développer une
premiére phase d’intervention fonciére et d’évaluer les difficultés de mise en ceuvre de I'action de
I'Etablissement Public Foncier.

Le second PPI, arrété pour la période 2014-2018, integre des inflexions sur la politique
d’intervention de 'EPFNA pour répondre aux nouveaux besoins du territoire et aux politiques
nationales d’aménagement du territoire, d’emploi et de transition écologique. De ce fait le
périmétre d’intervention de 'EPFNA est recentré sur 'émergence des projets de renouvellement
urbain, le portage et le recyclage de terrains a batir tout en tenant compte des enjeux stratégiques
locaux et de la nécessité d’anticiper les projets d’aménagements. Pour cela, TEPFNA est en
mesure d’engager toutes les études permettant de préciser sa connaissance du marché et du
potentiel foncier sur le territoire sur lequel il est sollicité au travers d’une convention ainsi que les
études et analyses permettant de fiabiliser la revente des fonciers sur lequel il est amené a
intervenir.

Le troisieme PPl 2018-2022 est adopté.

Ainsi, les actions d’intervention de 'EPF de Nouvelle-Aquitaine doivent répondre aux objectifs
suivants :
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e Contribuer de maniéere significative au développement de l'offre de logement et a la
requalification du parc existant :

e Développer I'offre de logements et répondre aux besoins quantitatifs (objectif de 12 000
logements sur 5 ans) ;

e Développer I'offre de logements sociaux (objectif de 3 200 logements sociaux, soit 27%
en moyenne) ;

e Conforter le rdle structurant des villes et des centres-bourgs et contribuer a leur revitalisation
et a leur requalification ;

e Contribuer, par une approche transversale, territorialisée et intégrant le long terme, a un
aménagement durable du territoire et a la fabrique de la ville durable :

e Via une vision transversale, territoriale et prospective de 'aménagement durable du
territoire ;

e Dans une logique de réduction de la consommation de I'espace et de densification ;
e Dans une approche intégrée du développement durable urbain ;
e Dans une logique d’'aménagement économique efficace ;

e Par la prise en compte de I'environnement et la protection contre les risques naturels et
technologiques ;

e Faciliter la faisabilitt des opérations innovantes : mobiliser des gisements complexes,
contribuer au montage de projets innovants (en centres-bourgs ou centres-villes, dans le
cadre de la réduction de I'exposition aux risques littoraux) ;

e Attirer des investisseurs et des promoteurs de projets sur les fonciers qu’il maitrise, en faveur
de la concrétisation des projets des collectivités locales. Dans les communes déficitaires en
logements sociaux, 'EPFNA travaillera en étroite collaboration, avec les bailleurs sociaux,
avec l'appui des services de I'Etat, afin de faciliter la réalisation des opérations visant a
atteindre les objectifs réglementaires.

5.3La convention avec I’EPF de Nouvelle-Aquitaine

L’EPFNA et la commune de Cenon-sur-Vienne ont signé le 27 juin 2013 une convention
opérationnelle n° CP 86-13-011 pour la réalisation du projet daménagement « Les Bornais du
Prieuré. L’avenant n°1 a été signé le 8 novembre 2016 pour la mise en conformité de la
convention avec le programme pluriannuel d’intervention 2014-2018 de I'EPF et 'avenant n°2 a
été signé le 02 décembre 2019 pour prolonger a son tour la convention et permettre sa mise en
conformité avec le programme pluriannuel d’intervention 2018-2022.Un avenant n°3 a été signé
le 18 février 2021 0 pour proroger la durée de la convention jusqu’'au 31 décembre 2024 et réduire
le périmetre d’intervention de 'EPFNA afin de le faire correspondre au périmetre de la DUP.

Etant donné l'existence de quelques parcelles agricoles sur le site, TEPFNA a signé une
convention avec la SAFER afin de leur déléguer les négociations avec les propriétaires.

L’EPFNA a proposé aux différents propriétaires d’acquérir les parcelles. Certains propriétaires
ont décliné 'offre. Les démarches n’ont a ce jour pu aboutir. La commune a donc décidé de lancer
une procédure de DUP travaux afin de maitriser la totalité du foncier.

La convention de projet et les trois avenants sont présentés en Annexe 1.

6 Délibération de la Commune relative a la
décision de mise a I’enquéte publique

La délibération de la commune demandant I'ouverture d’'une enquéte publique pour une
Déclaration d’utilité publiqgue concernant le projet de lotissement communal au lieu-dit « Les
Bornais du Prieuré » et présentée en Annexe 2.
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9 Piéce n 3 : Notice explicative Senonsur

l 1 Etat actuel du site

1.1Description de I'occupation du sol

Le périmétre actuel de la DUP se compose :

e d’'une part d’anciennes terres agricoles en continuité du bourg de Cenon-sur-Vienne, non
cultivées, devenus aujourd’hui des prairies bordées de fourrés/haies (section AA, parcelles
cadastrées n° 48p, 51, 52), accompagnées de quelques bosquets/jardins (section AA,
parcelles cadastrées n° 39, 50p, 271, 339p, 358, 385, 391) ;

e d’autre part de parcelles encore cultivées (section AA, parcelles cadastrées n° 36, 40, 41,
43, 354).

Numéros des prises de vues
(source : google, 2018)
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Vue n°1 depuis le sud sur des
terres agricoles cultivées
(parcelle cadastrée AA n° 41)

Vue n°2 depuis le nord-est sur
une parcelle paturée et des
haies
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Vue n°3 depuis le nord sur des
terres agricoles cultivées
(parcelles cadastrées AA n° 43
et 354)

Vue n°3 sur des terres agricoles
cultivées (parcelles cadastrées
AA n° 36 et 40) et une haie
(bordant la parcelle cadastrée

AA n° 39).
Figure 5 : Reportage photographique sur le périmétre DUP
Dossier d’enquéte préalable a
@ la demande de déclaration

d'utilité publique

biotope @



e Pieéce n 3 : Notice explicative

1.2Acceés

Le périmétre DUP est encadré :

e par larue Languedoc puis la rue de Franche-Comté (D1) au sud,

e parlaD1alest,
e par larue de Bretagne au nord et nord-est.

Rue de Bretagne

Cartogipres  Biotop, 2020
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Figure 6 : Conditions d'accés au périmétre DUP
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1.3Contexte foncier et historique des négociations

Pour répondre au projet communal, la ville de Cenon-sur-Vienne souhaite engager sur cette
emprise fonciére une opération d'aménagement mixte comprenant des logements individuels et
intermédiaires locatifs, de I'accession sociale a la propriété et des lots libres.

La convention signée entre ’TEPFNA et la commune de Cenon-sur-Vienne doit donc permettre
aux collectivités de s’assurer de la maitrise pleine et entiére du périmetre avec I'objectif de
développer le projet d’habitat.

Sur ce périmétre, la commune de Cenon-sur-Vienne et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine ont engagé
les démarches de prise de contact avec les différents propriétaires afin d’exposer leur volonté de
procéder a l'acquisition a I'amiable de ce bien. Depuis 2013, 'lEPFNA et la commune de Cenon-
sur-Vienne ont ainsi maitrisé les parcelles AA n°0036, 0041, 0043, 0051, 339 et 0354. Cinq
parcelles restent en cours de négociations et représentent 1,016 hectares soit 30,4 % du
périmetre DUP.

Des blocages persistent néanmoins sur certaines parcelles et relévent de plusieurs raisons : le
montant proposé, un propriétaire non-vendeur sans raison particuliére, un propriétaire souhaitant
des conditions que la commune ne peut accepter, etc.Les parcelles AA n°0050p et 0339p ont été
ajoutées suite a la révision du périmetre DUP en novembre 2019. La commune a acquis la
parcelle AA n° 0339. Un courrier d’approche fut envoyé au propriétaire de la parcelle AA n° 0050p
sans réponse de sa part.

Ces points de blocage ne permettent pas a la collectivité de concrétiser son projet et donc
de répondre notamment aux exigences de I’Etat et aux politiques locales, en termes de
lutte contre le mitage, résorption de dent creuse pour limiter I’étalement urbain, d’offre de
logements diversifiés au plus proche des services et équipements... C’est pourquoi la
commune a souhaité engager une procédure de DUP avec le soutien de I’Etablissement
Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine.

Tableau 1 : Etat des négociations avec les propriétaires non-vendeurs

Commune de Cenon-sur-Vienne
(86) — Projet d'aménagement «
Les Bornais du Prieuré »
Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de
Cenon-sur-Vienne

03/11/2021

Références cadastrales Etat des négociations Raison du blocage

décembre 2014, 28 janvier 2015, 30 septembre
2015, 20 juillet 2016 et 6 juin 2018.

AA 0039, 0040 et 0048p Envoi de courriers le 9 octobre 2013, 18 |Ne souhaite pas vendre

AA 0271 Envoi de courriers le 9 octobre 2013, rencontre le | Souhaite faire un échange avec une
11 juin 2014, entretien téléphonique le 4 |partie de parcelle AA 0041 qui longe
novembre 2014, rencontres mairie le 31 aolt|sa maison; la parcelle AA 0041 est
2016 et 6 juin 2018. incluse dans le projet et est propriété
de 'EPFNA, cette demande ne peut
étre acceptée.

AA 0358 et 391 Envoi de courriers le 9 octobre 2013, courriel le
28 mars 2014, courriel le ler octobre 2014,
courriel le 7 ao(t 2015, courrier le 20 juillet 2016,
courrier 6 juin 2018, courriel le 22 juin 2018,
courriel le 24 ao(it 2018.
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Références cadastrales Etat des négociations Raison du blocage

Accord oral regu le 27 juillet 2020

AA 0052 Envoi de courriers le 9 octobre 2013, 20 juillet
2016 et 6 juin 2018 (plus messages
téléphoniques et entretien téléphoniques).

Accord oral regu le 27 juillet 2020

AA 0050p Envoi d'un courrier le 24 décembre 2020 sans
réponse de la part de la propriétaire.

I 2 Vocation future du site

La commune de Cenon-sur-Vienne a pour ambition de redynamiser le centre-bourg et urbaniser
une dent creuse a proximité immédiate des principaux services et commerces de la commune..
Le périmétre du projet comble une dent creuse pénétrant dans le bourg et contribue fortement a
un développement équilibré de I'habitat.

La volonté affichée de la commune est de créer de nouveaux quartiers bien intégrés dans
I'environnement naturel et paysager connectés au centre-ville, tout en garantissant un habitat
diversifié et économe d'espace.

Ainsi, le projet prévoit la réalisation de cinquante-cing logements en recherchant une densité de
18 logements par hectare. Le projet sera réalisé en tranches successives de 10 a 20 logements
environ par tranche, au rythme des commercialisations et des contraintes de viabilisation, sur une
fourchette de 15 a 18 ans, soit un rythme de 3 a 3.5 logements produits par an.

Ces logements seront accompagnés par la création d’une voirie principale pour assurer la liaison
entre les rues de Bretagne et de Franche-Comté et la réalisation d’'un espace paysager intégrant
la gestion des eaux pluviales en limite nord, au point topographique le plus bas.

La commune souhaite offrir des logements diversifiés afin de répondre a différentes situations
sociales et générationnelles (adaptation des logements au vieillissement, capacité a attirer des
primo-accédants avec des enfants, offre locative pour des intérimaires des industries de la
commune, etc.). Ainsi, plusieurs typologies pourront étre recherchées telles que I'habitat
intermédiaire et I'habitat groupé avec mitoyenneté.

Conformément aux orientations du PLH de Grand Chatellerault, le projet d’'aménagement sera
ventilé de la fagon suivante :

o 30% de T1/T2, soit pour 8 logements envisagés : 2 a 3 unités qui seraient en T1/T2

e  40% de T3, soit pour 8 logements envisagés : 3 a 4 unités qui seraient en T3
e 30% de T4, soit pour 8 logements envisagés : 3 a 4 unités qui seraient en T4.

Avec une proportion importante de logements sociaux évaluée a 14,5% LLS et supérieure a
I'objectif fixé par le PLH de 11%.
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Cette opération d’'aménagement d’ensemble vise & prendre en compte plusieurs problématiques
environnementales telles que :

la cohérence des déplacements,

l'insertion de la nature en ville,

la conservation du potentiel arboré et arbustif déja présent sur le site

le respect du paysage et d’'un cadre de vie de qualité en y insérant une gestion des eaux
pluviales.

A ce titre, le projet Le Bornais du Prieuré conservera des éléments marquants de I'étude
d’aménagement comme des lignes de vergers et d’arbres d’ornement, des continuités douces et
des espaces de rencontre.

La gestion des eaux pluviales est prévue a travers un bassin d'infiltration de faible profondeur et
plusieurs noues d'infiltration et sera traité qualitativement. Des pentes douces sur le bassin
permettront de les rendre accessible lorsqu’ils sont hors d’eau et donc de leur conférer une
utilisation de loisirs. La végétalisation des bassins et des noues contribuera également au
traitement paysager du quartier.

Par ailleurs, le projet affirme la déclinaison d’un principe d’espaces verts générateurs de lien
social et de convivialité. Ces espaces publics proposent un cadre de vie verdoyant qui retrace
I'historique d’une partie du site affectée a des jardins et vergers nourriciers. lls assurent aussi la
cohabitation du futur site habité avec les terres cultivées a l'ouest, par la création de filtres
végétaux en lisiére de I'opération.

Le projet d'aménagement prévoit la réalisation de liaisons douces, notamment le long de la voirie
principale. Aussi, des liaisons piétonnes accompagnées d’'une ligne de verger seront réalisées
au sud du projet et permettront de rejoindre le centre-bourg.

Pour ce qui est du phasage de l'opération, la collectivité mesure parfaitement la nécessité de
procéder a 'aménagement en plusieurs tranches successives, en fonction de la configuration du
site et des possibilités de raccordement aux réseaux.

En conclusion, I'impératif étant d’adapter la réalisation du projet au rythme de commercialisation
des terrains et des objectifs de développement démographique déterminés a I'échelle du Grand
Chatellerault.
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Figure 7 : Périmétre DUP et programmation des aménagements - périmétre restreint se superposant au
périmetre initial envisagé
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I 3 Compatibilité avec les documents cadres

3.1Le schéma régional d’aménagement, de développement
durable et d’égalité des territoires (SRADETT)

Le schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires
(SRADETT) de Nouvelle-Aquitaine a été approuvé le 27 mars 2020.

En matiére d’accueil de la population et de logements, le SRADETT s’oriente notamment sur :
e Assurer la cohérence entre I'urbanisation, I'offre de transport et les réseaux et équipements
existants (numériques, eau/assainissement, etc.) ;

e Garantir et défendre un habitat de qualité, choisi, accessible a tous les néo-aquitains en
assurant une offre équilibrée entre territoires littoraux, urbains et ruraux ;

e Conforter les villes et les bourgs comme pdles animateurs des espaces de vie du quotidien.

L’opération d’aménagement a destination d’habitat sur le site des Bornais du Prieuré, permet de
répondre aux orientations du SRADDET en matiére de politique de développement de l'offre en
logements, en continuité du centre-bourg de Cenon-sur-Vienne.

3.2Le schéma de cohérence territoriale du Seuil du Poitou (SCOT)

Le Schéma de cohérence territoriale du Seuil du Poitou a été approuvé le 11 février 2020. Les
objectifs du SCOT en termes de politique de développement urbain et de densification trouvent
leur traduction dans Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO). Le SCOT s’oriente notamment
sur:

e Produire une diversification de I'offre de logements afin de favoriser les parcours
résidentiels et de trouver une meilleure adéquation entre I’offre et les besoins (produire
les segments manquants de l'offre). Cette diversification et ce renforcement des pdles par
I'habitat permettraient de contribuer a maitriser I'étalement urbain et a I'objectif général de
préservation, consolidation et reconquéte de l'attractivité des centres-villes et centres-
bourgs.

e Produire une offre de nouveaux logements répondant a I'objectif d’équilibre
démographique. « A I'échelle du SCOT pour la période 2020-2035, I'objectif de production
est fixé a 24 530 logements dont 3 260 pour les seuls besoins du desserrement des
ménages. Cet objectif est réparti selon les intercommunalités et fixé a 4 470 logements a
produire sur le Grand Chatellerault » dont 1 660 sur le Grand Chéatellerault centre.

e Viser une croissance démographique pérenne et équilibrée : I'objectif de croissance
démographique a I'’échelle du SCOT du Seuil du Poitou vise une croissance annuelle de
0,8%, ce qui représente un gain d’environ 45 000 habitants sur 15 ans avec une reprise
significative de l'attractivité de I'espace urbain aggloméré et notamment de sa ville centre
(Chétellerault) soit un objectif d’équilibre démographique de 0,2%.

e S’inscrire dans une logique d’optimisation fonciére : I'objectif de modération de la
consommation d’espace sur la période 2020-2035 est fixé a 182 ha consommés pour 'habitat
sur le Grand Chétellerault.

e Modérer la consommation d’espace pour le développement de I’habitat : I'objectif a
I'échelle du SCOT est de réaliser au moins 35% de la production de logements par la
densification et la mutation a l'intérieur des taches urbaines existantes. La tache urbaine est
définie comme I'ensemble des terrains batis et les petites enclaves non baties (dents
creuses) qu’elle englobe. Ainsi, au sein de I'espace urbain aggloméré « Grand Chétellerault
centre », 'objectif de production de logements est fixé a 1 660 logements avec une densité
de 23 logements par hectare, avec un objectif de modération de la consommation d’espaces
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de 50 ha'. Les dents creuses sont des opportunités foncieres et immobiliéres a saisir en
ceeur de bourg.

e Maitriser la consommation d’espace pour le développement des équipements :
concernant les équipements et services de proximité ou activités en zones mixtes, I'objectif
de modération de la consommation d'espaces est fixé a 23 hectares sur le Grand
Chatellerault.

e Favoriser la biodiversité en ville : « de maniére générale, la présence de nature en ville
doit étre maintenue et développée. Une attention particuliere doit étre portée a la richesse
écologique des friches et des zones de végétation spontanée dans les grandes zones
urbanisées. Dans les périmétres de développement, de densification et de renouvellement
urbain quelle que soit leur taille, les besoins de conservation et de restauration, et les
potentiels de renforcement et de valorisation (usages, services rendus par les écosystemes)
de la trame verte et bleue doivent étre précisés et pris en compte par tout projet
d’aménagement ».

e Protéger les haies de bocage, bosquets, alignements d’arbres et arbres isolés

e Promouvoir une offre d’habitat de qualité : « l'habitat doit répondre aux besoins
spécifigues de son public cible, notamment en ce qui concerne l'accessibilité pour les
personnes a mobilité réduite et la prise en compte des besoins liés au vieillissement, les
espaces de jeux pour les enfants et les lieux de rencontre et de sociabilité ».

e Accroitre la mixité sociale dans tous les territoires

1 Surfaces brutes calculées sur la base d’un objectif moyen de 35% pour la part de production a réaliser en
renouvellement urbain.
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' Grand pole urbain
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Figure 8 : Objectifs de modération de la consommation d'espaces pour la production de logements (source :
SCOT du Seuil du Poitou, approuvé le 11 février 2020)

Le projet d'aménagement « Les Bornais du Prieuré » est compatible avec les orientations du futur
SCOT en matiére de comblement de dents creuses et d’intégration de la biodiversité au sein du
projet.

3.3Le Plan Local de I’Habitat (PLH) du Grand Chatellerault

Le PLH du Grand Chéatellerault a été adopté par le Conseil communautaire du 3 février 2020.
Pour la période 2020-2025.

Le programme d’actions se structure autour de 4 grandes orientations dont les suivantes
concernent le projet :

e Orientation 1 : Conforter les pdles structurants de I'agglomération et revitaliser les centres-
bourgs ;
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e Action n°2 : Définir et mettre en ceuvre une stratégie fonciére intercommunale permettant
I'atteinte des objectifs de production et assurant un développement résidentiel durable.

e Orientation 2 : Assurer la diversification de I'offre de logements et accompagner la montée
en qualité notamment thermique du parc existant ;

e Action n°4 : Proposer une offre locative sociale de qualité et adaptée a la demande locale.

e Pour le Grand Chéatellerault (hors polarités Chatellerault, Dangé, Lencloitre, la Roche-Posay,
Naintré), donc pour Cenon : 11%.

Le projet des Bornais du Prieuré prévoit un taux de 14,5%. Donc un ratio supérieur a celui
demandé par le PLH, bien que dans la convention opérationnelle n° CP 86-13-011 conclue
entre la commune de Cenon-sur-Vienne et 'TEPFNA (cf. annexe 1) soit mentionné un ratio
de 25%.

Les 24 logements par an en conventionné au sein du parc privé concernent prioritairement
Chatellerault et Naintré, donc ne s’appliqueraient pas a Cenon.

e Orientation 3 : Faciliter 'ensemble des parcours résidentiels sur le territoire ;

e Action n°8 : Diversifier les réponses en logements et en hébergement a destination des
jeunes et des ménages les plus fragiles.

e Action n°9 : Adapter 'offre de logement neuve et existante aux enjeux de vieillissement et
de handicap.

e Orientation 4 : Affirmer le r6le de pilote de Grand Chatellerault en matiere de politique de
I'habitat.

Armature territoriaie
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Limites communales
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BuKEUL
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Péle urbain

LES ORMES \\)_4/" " A z a
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1
'
-
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Figure 9 : Armature territoriale du Grand Chatellerault
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Tableau 2 : Programmation validée et de projet de logements identifié sur la commune de Cenon-sur-Vienne

(PLH 2020-2025)
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Accentuation du développement dans les

L Indice de PRl Nomitiece To%n;:ﬂl:n?: indice de
Stfucturation finaie za?‘?_ggﬁ);f construction e{?)r?r?éf nfgfi!g‘:?t:n neufs surla  construction
durée du PLH

Péle urbain 76 2.4 31722 110 660 35

Pole d'equilibre 40 5.7 7067 36 216 51

Pdle relais 56 4.4 12835 45 267 35

Autres communes 151 46 32758 99 592 3.0

Espace urbain aggloméré 25 4.2 5914 19 114 32

Couronne périurbaine 32 6.0 5378 24 144 45

Espace rural 94 4.4 21466 56 334 26

Grand Chatellerault 325 3.8 84 766 290 1739 34

Programmation validée
o . . EViSons i | icoldo) [Riaiaaaal | "lombre de Tloc;?::nct': indice de
Libellé géographique Structuration finale 2006/2016 construction TEL 2_014 logements e || e 6ans  paran
annuelles (prine) neufs par an durée du PLH

Antran Espace urbain aggloméré 6 49 1198 4 24 3.3 0 0
Cenon-sur-Vienne Espace urbain agglomére 7 39 1827 5 30 27 30 5
Thure Espace urbain agglomére 12 4.2 2888 10 60 3.5 0 0
Availles-en-Chétellerault Couronne périurbaine 13 74 1751 10 60 57 0 0
Colombiers Couronne périurbaine 5 3.0 1514 4 24 26 0 0
Vouneuil-sur-Vienne Couronne périurbaine 15 6.9 2113 10 60 47 0 0

biotope
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Tableau 3 : Densités moyennes minimales et objectif de modération de la consommation fonciere (PLH 2020-
2025)

Densités moyennes minimales (par pdle ou par Objectif de modération de la
secteur) consommation fonciére

Secteurs Pédles urbains ou d'équilibre Autres communes Surface brute en ha

Espaces urbains agglomérés

jGram':l Chatellerault Centre : Chételierua'lt, Antran, Cenon-sur-Vienne, Naintré, | 23 Igts/ha 18 lgts/ha il
Thuré
Couronne périurbaine

Péle d'équilibre 1er niveau : 23|
Igts/ha 18 Igts/ha 33 ha
Autre péle : 18 Igts/ha

Grand Chétellerault Sud : Availles-en-Chétellerault, Bonneuil-Matours,
Colombiers, Scorbé-Clairvaux, Vouneuil-sur-Vienne

Espace rural

| Secteur Grand Chatellerault Nord : Buxeuil, Dangé-Saint-Romain, Ingrandes,

| 14 Igts/h 12 Igts/h 2 h
' Les Ormes, Port-de-Piles, Vaux-sur-Vienne gts/ha gts/ha 2

Secteur Grand Chatellerault Ouest : Cernay, Doussay, Leignésur-
Usseau, Lencloitre, Mondion, Orches, Ouzilly, Saint-Christophe, Saint-
Genestd'Ambiére, Saint-Gervais-les-Trois-Clochers, Savigny-sous-Faye,
| Sérigny, Sossais, Usseau, Velleches

14 Igts/ha 12 Igts/ha 31ha

‘Secteur Grand Chéatellerault Est : Angles-sur-I'Anglin, Archigny, Bellefonds,
Chenevelles, Coussay-les-Bois, La Roche-Posay, Leigné-les-Bois, Lésigny,

| Leugny, Mairé, Monthoiron, Oyré, Pleumartin, Saint-Rémy-sur-Creuse, Senillé-
‘Saint- Sauveur, Vicg-sur-Gartempe

14 Igts/ha 12 Igts/ha 38 ha

Le projet porté par 'TEPFNA est identifié au PLH de 2020-2025 avec un objectif de 30 logements
sur la durée du PLH.. La densité moyenne minimale est fixée a 18 logements par hectare.
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3.4Le Plan Local de I’'Urbanisme (PLU) de Cenon-sur-Vienne
Le PLU de Cenon-sur-Vienne a été approuve le 2 janvier 2007 et modifié le 15 septembre 2017.

Le projet daménagement et de développement durables définit plusieurs objectifs en lien avec
le projet :

e Densifier le centre-bourg et les hameaux : « la proximité habitat/centre-bourg favoriser la
pérennité des commerces et participera & I'augmentation des déplacements piétons et
vélos ». Les principes liés a cet objectif sont :

e Proposer au lotisseur des normes fonctionnelles, architecturales et paysagéres par le
réglement du PLU,

e Proposer au lotisseur des principes d’organisation des futures opérations groupées.

o Diversifier I'offre en logements avec pour principe « d’engager des opérations de
lotissement offrant des lots de taille variée afin de favoriser la mixité sociale et I'accueil de
différentes classes d’age ».

e Mettre en ceuvre une liaison douce sécurisée entre le bourg et les hameaux au sud :
« sécuriser et encourager les déplacements doux par 'aménagement de sections piétons et
vélo entre le bourg et les hameaux ; et a l'intérieur du bourg ». Le principe est « d’assurer
une continuité entre les chemins existants de maniere a créer un itinéraire reliant les
principaux espaces publics du bourg ».

e Aménager des voies de desserte adaptées au contexte communal : « créer une voie de
desserte dans la zone d’urbanisation future des Bornais du Prieuré susceptible de recevoir
un trafic poids lourd modéré ».

e Créer des espaces verts dans le bourg : « créer des espaces de respiration qui serviront
d’espaces-relais entre les différentes portions de cheminements doux ». Un des principes
liés au projet du Bornais est 'aménagement de la pointe vers le cimetiére (propriété
communale).

L

Séquences vertes Centre-bourg de Cenon-sur-Vienne

Périmetre DUP

cheminements doux - espoces publics existants - espaces publics paysogés & créer !
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Figure 10 : Séquences vertes inscrit au PADD du PLU de Cenon-sur-Vienne : cheminements doux, espaces
publics existants et espaces publics paysagers a créer (Source : PLU de Cenon-sur-Vienne, 2007)

Le périmetre projet est classé en grande majorité en zone urbaine AUa « zone non équipée

destinée a une urbanisation & court terme ». Les constructions sont autorisées dans le cadre @ Cf réglement des
d’une opération d'aménagement d’ensemble. zones AUa

Les parcelles AA n°0050p et 0339p sont classées en zone urbaine (Ub) « extension de

I'urbanisation généralement sous la forme pavillonnaire et organisée parfois sous la forme de

lotissement. »

L’opération d’ensemble est compatible avec le zonage AUa et Ub et le reglement associé.

3.5 Les documents cadre sur I’eau
SDAGE du Bassin Loire-Bretagne
Le SDAGE du Bassin Loire-Bretagne a été adopté pour la période 2016-2021, le 18 novembre
2015. Les orientations de ce document sont respectées dans la mesure ou le projet n’est pas de
nature a impacter la ressource en eau et se trouve en dehors des zones sensibles (périmetre de
protection AEP?, zone humide, cours d’eau...).

Les modalités de gestion et de traitement des eaux pluviales et des eaux usées sur le périmétre
DUP seront définies conformément aux dispositions du SDAGE.

SAGE Vienne
Le SAGE Vienne a été approuvé par arrété préfectoral du 8 mars 2013 aprés une 1 révision.

Les caractéristiques techniques du projet seront définies pour une gestion et un traitement des
eaux pluviales et des eaux usées conformes aux dispositions et réglement du SAGE.

l 4 Insertion dans le contexte socio-économique

4.1 Dynamique démographique
Sources : Insee, PLU Cenon sur Vienne, SCOT Seuil du Poitou

4.1.1 Evolution de la population

La population a augmenté de maniére réguliére jusqu’en 1999 due a un solde migratoire positif
et représentant une part de 61% dans la croissance démographique entre 1990 et 1999. Depuis,
1999, la commune a perdu 101 habitants (soit une baisse de 5,3% de sa population). Cependant,
le nombre de ménages a augmenté. La densité est élevée en raison de la faible superficie de la
commune.

Tableau 4 : Evolution de la population et de la densité sur commune de Cenon-sur-Vienne entre 1968 et
2017 (source : Insee)

Année 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

2 AEP : alimentation en eau potable
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Population 837 963 1240 1620 1900 1822 1829 1778
Densité
moyenne 97,3 112 144,2 188,4 220,9 211,9 212,7 206,7
(hab/km?)

Un vieillissement de la population est observé sur la commune, les plus de 60 ans représentant
35,7% de la population de la commune en 2017 contre 29,3% en 2012. La part des jeunes est

en diminution comme le reste des autres classes d’ages entre 2012 et 2017.

Tableau 5 : Population par grandes tranches d'ages

EENCIEIEIEEEIEN

Ensemble

0314 ans

15a 29 ans

30344 ans

45 3 59 ans

60 a 74 ans

75 ans ou plus

biotope

1822

294

276

338

471

291

152

100,0

16,1

15,1

18,6

259

16,0

8.3

1829 1000 1
264 14,4
286 15,7
268 14,7
475 259
350 19,2
185 10,1

778 1000
251 14,1
211 11,9
248 13,9
435 24,5
423 23,8
21 11,9
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Tableau 6 : Evolution de la population par grandes tranches d'ages entre 2007 et 2017 sur la commune de
Cenon-sur-Vienne (source : Insee)

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

B o007 2012 [ 2017
%

25

15

10

0al4 15329 30344 45359 60 374 75 ans
ans ans ans ans ans ou+

La part des personnes vivant seules augmente et concerne notamment les plus de 65 ans. A
noter une hausse sur toutes les classes d’ages comprises entre 25 et 80 ans ou plus entre 2012
et 2017.

Tableau 7 : Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon I'age sur la commune de Cenon-sur-Vienne
(Source : Insee)
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FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon I'dge - population des
ménages

B 2007 2012 [ 2017

%
50

10

154 203 25a 40 3 55a 653 20 ans
19 ans 24 ans 39 ans 54 ans 64 ans 79 ans ou plus

en %

Les ménages a Cenon-sur-Vienne sont de plus en plus nhombreux. Cette hausse est due a la
réduction de la taille des ménages. Elle est portée essentiellement par les ménages formés d’'une
seule personne ou d’'un couple sans enfant. Les familles monoparentales ont augmenté de 65 en
2012 a 82 en 2017 et le nombre de ménages d'une personne est passé de 220 en 2012 a 281
en 2017.

La taille des ménages sur la commune de Cenon-sur-Vienne diminue passant de 3,3 personnes
en 1968 a 2, en 2012 et 2,1 en 2017 et correspond au phénomene national de desserrement
des ménages.

A l'échelle du Grand Chatellerault, ce phénoméne est également observable. La composition des
ménages en 2014 dans les communes rurales ou périurbaines, telles que Cenon-sur-Vienne
indique une part importante de couples sans enfant et représente 38% de I'ensemble des
ménages. Cette part est la plus élevée en comparaison aux autres territoires (p6les urbains,
agglomérations, département, région). Viennent ensuite :

e les couples avec enfant(s) représentant 33% des ménages ;

e les ménages unipersonnels représentant 22% des ménages ;
e les familles monoparentales représentant 7% des ménages ;
e et les autres familles rassemblant 1% des ménages.

Ainsi, a minima, les ménages composés de deux personnes maximum représentent 60% des
ménages sur les communes rurales et périurbaines.
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Composition des ménages en 2014
Source : INSEE RP 2014
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Figure 11 : Composition des ménages en 2014 (source : PLH 2020-2025)
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Figure 12 : Evolution de la taille des ménages a Cenon-sur-Vienne depuis 1968 (source : Insee)
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La ville de Cenon-sur-Vienne a profité du phénomene de périurbanisation due a sa localisation
proche avec Chatellerault. Néanmoins, depuis 1999, la croissance démographique de la
commune est en baisse. Le phénoméne national de vieillissement de la population est observable
sur la commune de Cenon-sur-Vienne. Les autres classes d’age sont au contraire en diminution.
Le phénomene de desserrement des ménages est également en augmentation et touche toutes
les classes d’ages. Sur la commune de Cenon-sur-Vienne, la composition des ménages est en
moyenne de 2,1 personnes en 2017. A I'échelle du Grand Chatellerault, les communes
périurbaines accueillent une part importante de couples sans enfant et de ménages
unipersonnelles. Le projet d'aménagement « Les Bornais du Prieuré » vise a répondre a ce
phénoméne en garantissant de I'habitat diversifié sur la commune de Cenon-sur-Vienne.

4.1.2 Population active et emplois

La population en age de travailler diminue sur la commune de Cenon-sur-Vienne et représente
1054 personnes en 2017 contre 1180 personnes en 2012. Les actifs ayant un emploi représentent
68,7% de la population active en 2016 contre 69% en 2011. La part de personnes au chémage
est en augmentation et représente 7,9% des actifs en 2016 contre 6% en 2011. La part des
étudiants a baissé, ils représentent 7,4% de la population en 2016 contre 8,5% en 2011.

Tableau 8 : Population active sur la commune de Cenon-sur-Vienne (Source : Insee)

Ensemble 1195 1180 1054
Actifs en % 75,0 76,7 76,1
Actifs ayant un emploi en % 69,0 68,6 69,0
Chémeurs en % 6,0 81 7
Inactifs en % 25,0 23,3 23,9
Eléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 8,5 77 6,5
Retraités ou préretraités en % 116 | 109 | 1.8
Autres inactifs en % 4,9 4,7 5.5

Sur la commune de Cenon-sur-Vienne, les salariés sont les plus représentés avec 730 salariés
en 2016, soit 91,1% de la population de 15 ans ou plus ayant un emploi. La part de I'industrie
dans I'emploi des actifs est tres importante (plus de 70%). La majorité des emplois se situe dans
le bassin d’emplois de Chatellerault et de Naintré. L’agriculture ne représente que 0,6% des actifs
mais occupe 59% du territoire communal (source : PLU Cenon-sur-Vienne).

La ville de Chatellerault représente 18 400 emplois.

Par ailleurs, le nombre d’emplois (891 emplois en 2017) sur la commune de Cenon-sur-Vienne
est plus important que le nombre d’actifs ayant un emploi dans la zone (738 actifs ayant un emploi
en 2017). Ainsi, avec un programme de logements adapté a la composition des ménages, la

commune de Cenon-sur-Vienne pourra répondre aux besoins des actifs ayant un emploi sur
Cenon-sur-Vienne et qui résident en dehors de la commune.
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Tableau 9 : Indicateur de concentration d'emploi sur la commune de Cenon-sur-Vienne (source : Insee)

Nombre d'emplois dans la zone
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 825 815 738
Indicateur de concentration d'emploi 1025 | 955 | 1207

Taux d'activité parmiles 15ansou plusen% 587 582 53,2

4.1.3 Caractérisation du parc de logement

Le parc de logement est constitué a 94,3% de résidences principales. Le nombre de logements
vacants a diminué de 19 unités entre 1990 et 1999. Les maisons dominent, avec un léger recul
entre 2011 et 2016 et représente 94,8% des logements. Le nombre d’appartements a presque
doublé entre 2007 et 2017 (au nombre de 41 en 2017 avec une moyenne de 3 pieces en 2017).

Les logements de 5 pieces et plus sont les plus représentés sur la commune (41% en 2017)
devant les 4 pieces mais la part des grands logements est en diminution depuis 2007. A l'inverse,
les logements de 2 et 3 pieces ont augmenté depuis 2012 (respectivement +73% et +18%).

Plus de la moitié des logements (63,5%) ont été construits entre 1971 et 2005.
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1968 1975 1982 1990 2012
Ensemble 287 353 475 609 724 814 868 911
Résidences principales 252 307 413 540 681 773 825 863
Résidences  secondaires  et|16 26 23 30 23 20 18 17
logements occasionnels
Logements vacants 19 20 39 39 20 21 25 31
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Tableau 10 : Résidences principales selon le nombre de pieces entre 2007 et 2017 sur la commune de
Cenon-sur-Vienne (source : Insee)

Ensemble 100,0 100,0 100,0
1 piéce 0 0,0 1 0,1 2 0,2
2 pieces 22 2,8 19 23 33 38
3 pieces 148 | 19| 154 | A87 | 182 | 211
4 piéces 266 344 297 360 292 | 338

S5piecesouplus 337 436 353 428 354 410

Le parc de logements sur la commune est représenté par des résidences principales de type
maisons présentant 4 ou 5 piéces et plus. Néanmoins, la part de ces derniers est en diminution
depuis 2012. A linverse, la part des logements de 2 ou 3 piéces est en augmentation due a
I’évolution de la taille des ménages (vieillissement de la population et des changements dans les
modes de vie (hausse des séparations, diminution des familles nombreuses...).

4.1.4 Dynamique d’évolution urbaine

Depuis 2011, 46 permis de construire ont été accordés sur des parcelles moyenne de 1034 m2
avec des SHON allant de 91 m2 & 158 m2. Le dernier quartier construit est celui du « Tramaguet »,
situé a environ 2 km du centre-bourg.

Le rythme des constructions observé en I'absence d’opération d’ensemble sur la commune de
Cenon-sur-Vienne s’est limité a 2 constructions en densification en moyenne par an entre 2013
et 2017.

biotope

Commune de Cenon-sur-Vienne
(86) — Projet d'aménagement «
Les Bornais du Prieuré »
Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de
Cenon-sur-Vienne

03/11/2021

Dossier d’enquéte préalable a
la demande de déclaration
d’utilité publique



Q Piéce n 3 : Notice explicative

Extrait du PLU

Les bornais
du Prienré

Figure 11 : Localisation de I'extension urbaine récente "Le Tramaguet" (Source : analyse et programme en
vue de l'urbanisation des Bornais du prieuré a Cenon-sur-Vienne, 2016)

Les Bornais du Prieuré représente une opportunité pour le développement de I'habitat en
continuité du centre-bourg.

4.2 Activités économiques

L’Insee recense 52 unités légales en 2019 a Cenon-sur-Vienne. 7 industries sont recensées sur
Cenon en 2019. En 2020, I'Insee recense : 15 créations d'entreprises dont 1 dans l'industrie.

4.2.1 Le secteur industriel représente 82,8% des postes salariés. A I’échelle de
I'intercommunalité, le pole le plus attractif (emplois et services) est
Chétellerault situé & 6 km.Activités industrielles

Une Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) de 9 hectares est présente sur la commune et
regroupe 4 entreprises principales :

e FENWICK Linde (construction de chariots élévateurs) : 620 employés ;

e Ent. GOUDEAU (grossiste en confiseries (Capella surgelés)) : 25 employés ;
e Transports Chabot Rudy : 10 a 19 salariés ;

e Garage du Clain (garage automobile).

Le périmétre DUP se localise a proximité immédiate de la ZAC.
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Figure 12 : Localisation de la ZAC sur la commune de Cenon-sur-Vienne

Le bassin d’emploi chatelleraudais est un p6le économique majeur en Poitou-Charentes). De
grands groupes des secteurs automobile et aéronautique sont implantés sur le territoire,
représentant 10 000 emplois et plus de 500 entreprises.

La commune dispose d’entreprises industrielles offrant de nombreux emplois. Le bassin de
Chatellerault est également important en termes d’emplois dans les secteurs de I'automobile et
I'aéronautique. La proximité de la commune de Cenon-sur-Vienne avec Chéatellerault permettra
I'installation de nouveaux ménages.

4.2.2 Activités agricoles

Le registre parcellaire graphique (2018, geoportail) indique une activité de blé tendre d’hiver sur
les 2/3 ouest du périmetre DUP (parcelles AA0036, 0040, 0041, 0043, 0354). La partie est ne
présente pas de cultures. Des cultures de blé tendre d’hiver d’orge sont également présentes a
proximité du périmetre DUP.

Le périmetre DUP s’insére dans un contexte agricole, dominé par le blé tendre d’hiver in situ et
de blé tendre et d’orge a proximité.

biotope

Commune de Cenon-sur-Vienne
(86) — Projet d'aménagement «
Les Bornais du Prieuré »
Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de
Cenon-sur-Vienne

03/11/2021

Dossier d’enquéte préalable a
la demande de déclaration
d’utilité publique



Commune de Cenon-sur-Vienne
(86) — Projet d'aménagement «
Les Bornais du Prieuré »
Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de

@ Picce n 3 : Notice explicative Cenon-sur-Vienne

EEEEYE EEEE = =

Figure 13 : Registre graphique parcellaire 2018 (source : géoportail)
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4 3Infrastructures et services

4.3.1 Equipements et services publics

La commune de Cenon-sur-Vienne dispose de nombreux équipements :

e 3 salles municipales ;

e Des équipements sportifs a I'espace des sources : terrain de football, gymnase, tennis en
intérieur et extérieur, terrain de pétanque et skate park ;

e Dans le bourg : stade, parcours de santé, jeux d’enfants, basket de rue, départ et arrivée
d’un chemin de randonnée ;

e Equipement culturel : d’'une médiathéque en réseau avec toutes les bibliothéques du territoire
de la communauté d’agglomération ;

e Equipements scolaires : une école maternelle, une école élémentaire, un service de
restauration scolaire, un accueil périscolaire avec garderie, un centre de loisirs sans
hébergement et aide aux devoirs ;

e Un point « jeunes » ;

e 20 associations.

Sur le plan médical, la commune dispose de trois médecins, trois infirmiéres, d’'une pharmacie et
d’'un étiopathe.

Des commerces et de services de proximité sont également présents sur la commune,
principalement dans le bourg : fleuriste, épicerie, tabac-journaux, bureau de poste, boulangerie-
patisserie, boucherie, café-restaurant, cabinet d’esthétique, coiffeur.

La commune de Cenon-sur-Vienne dispose d’équipements et services publics suffisants pour
répondre aux besoins des nouveaux ménages. Le périmetre DUP se situe en continuité du
centre-bourg, ce qui offrira aux nouveaux habitants un véritable service de proximité.

4.3.2 Mobilités
Réseaux routiers et ferroviaires

Cenon-sur-Vienne est accessible par la D1 ou D749 depuis Chatellerault au nord. Le réseau
autoroutier, avec I’A10, traverse Chatellerault et permet de rejoindre Poitiers (31 min) ou Tours
(47 min). La gare la plus proche se situe sur la commune voisine, a Naintré, et est desservie par
des trains régionaux TER Centre-Val de Loire et TER Nouvelle-Aquitaine (ligne Poitiers-Tours)
et des trains du réseau TER Nouvelle-Aquitaine (ligne Poitiers-Chatellerault). Pour bénéficier des
lignes nationales TGV vers Paris ou Bordeauy, il faut rejoindre la gare de Chatellerault.

Une ligne transport en commun est présente sur la commune et permet de rejoindre Chatellerault.
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Figure 14 : Réseau de transports en commun sur la commune de Cenon-sur-Vienne

Mobilités douces

Le périmétre DUP est bordé par un chemin de grande randonnée ainsi que par le chemin de
randonnée communal effectuant le tour de la commune.
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Figure 13 : Liaisons douces sur la commune de Cenon-sur-Vienne (source : analyse et programme en vue
de l'urbanisation des Bornais du Prieuré, septembre 2016)

Déplacements domicile-travail

Les déplacements domicile-travail s’opére vers Chatellerault, commune située a proximité
immédiate.
MIGRATIONS DOMICILE - TRAVAIL VERS LES POLES URBAINS DE POITIERS ET DE CHATELLERAULT EN 2014
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Figure 14 : Migrations domicile-travail vers les pdles urbains de Poitiers et de Chatellerault en 2014 (source :
SCOT du seuil du Poitou, 2019)
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Le périmetre DUP se situe a proximité d’un réseau routier et ferroviaire permettant des liaisons
vers Chatellerault ou Poitiers. Il se situe également a proximité de la gare de Chatellerault,
desservie par la ligne TGV Paris-Bordeaux, et de 'autoroute A10 permettant de rejoindre Poitiers
ou Tours.

5 Insertion du site dans le contexte
environnemental

5.1.1 Géologie
Le périmétre DUP se situe sur des alluvions anciennes : sables, graviers et galets.

Le périmetre DUP n’est pas concerné par des mouvements de terrain ou des cavités souterraines
in situ.

Le périmétre DUP est concerné par un aléa moyen concernant le retrait-gonflement des argiles,
comme la majorité de la commune.

L’ensemble de la commune est classé en risque sismique modéré. Des regles de construction
parasismique y sont applicables sur les nouveaux batiments et aux batiments anciens dans des
conditions particulieres.

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés
forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent avoir des
conséquences importantes sur le bati (comme ['apparition de
fissures dans les murs).

= Aléa fort

Aléa moyen

Aléa faible

— ]’ A‘ \
V) & ann‘(éy
A VM sl

Source: BRGM Pour plus de détail @

Figure 17 : Aléa moyen concernant le retrait-gonflement des argiles sur le périmetre DUP (source : BRGM)

Le périmétre DUP est concerné par un risque sismique modéré et un aléa moyen concernant le
retrait-gonflement des argiles. Aucun mouvement de terrain ni cavités souterraines n’est recensé
sur le périmetre DUP.
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5.1.2 Topographie

Le périmétre DUP se situe a une moyenne de 54 métres d’altitude. La topographie in situ est
relativement plane, avec un maximum de 53 metres au nord et 55 metres au sud. La pente est
orientée sud sud-est & nord nord-ouest.

5.1.3 Réseau hydrographique et gestion de I’eau
Les masses d’eau superficielles et I'assainissement des eaux pluviales
Source : PLU de Cenon-sur-Vienne, 2017

La commune est traversée par la Vienne et son affluent Le Clain. Leur confluence se situe au
nord de la commune. Le périmétre DUP se localise a proximité du Clain (environ 280 métres de
la limite nord du périmétre DUP).

Le reglement du PLU indique que « les eaux pluviales doivent étre recueillis et rejetées dans le
réseau collectif d’eaux pluviales. En [l'absence de réseau collectif, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation
des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain conformément a la réglementation en vigueur ».

Une étude pédologique a démontré la bonne aptitude des terrains a l'infiltration des eaux in situ.

Tout travaux au sein du périmetre DUP doit respecter le reglement du PLU de Cenon-sur-Vienne.
Le projet d'aménagement prévoit une gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle et
par ouvrages de rétention pour les espaces communs.

Assainissement des eaux usées
Source : PLU de Cenon-sur-Vienne, 2017

Les effluents collectés surla commune de Cenon-sur-Vienne sont traités par la station d’épuration
de Chétellerault La Désirée de type boue d’'une capacité de 92 833 équivalent habitants (EH),
dont le milieu récepteur est la Vienne. La station assure le traitement de 4 communes voisines
de Limoges. En 2017, la charge organique annuelle moyenne de la station d’épuration était de
49 136 EH, soit 52,9% de la capacité totale. Le débit de référence moyen journalier et de 5 046
m?3 pour un débit de référence de 10 400 mS/jour, soit 48,5% de sa capacité.

Le reglement du PLU de Cenon-sur-Vienne indique que : « le raccordement au réseau public
d’assainissement est obligatoire. L’évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou
canalisations d’eaux pluviales est interdite ».

Le périmétre DUP fait partie de la zone d’assainissement collectif définie sur Cenon-sur-Vienne
(raccordement au réseau de collecte). Les équipements d’assainissement actuels (station
d’épuration de Chatellerault La Désirée) sont en capacité d’assurer le traitement actuel et futur
sur ce secteur. Tout travaux au sein du périméetre DUP, qui pourrait a terme amener a générer
des eaux usées domestiques, doit respecter le reglement du PLU de Cenon-sur-Vienne et le
reglement d’assainissement de Cenon-sur-Vienne en termes de gestion des eaux usées.

Eau potable

La commune de Cenon-sur-Vienne utilise majoritairement des ressources superficielles pour son
alimentation en eau potable. Aucune servitude d’utilité publique liée a I'adduction d’eau ou a la
protection de zone de captage n’est présente sur le périmetre DUP ou a proximité.
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Le reéglement du PLU de Cenon sur Vienne précise que « I'alimentation en eau potable de toute
construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre assurée dans les conditions conformes
aux réglements en vigueur. Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes ».

Le périmétre DUP se situe au sein, déja desservi par le réseau de distribution de I'eau potable.

5.1.4 Risques inondation

La commune de Cenon-sur-Vienne est couverte par un Plan de Prévention du Risque Inondation
(PPRI Vienne-médiane, approuvé le 08/02/2007 et révisé le 18/09/2012. Le PPRI Clain aval

CAGC pour I'aléa « par une crue a débordement lent de cours d’eau

» a été prescrit le 19/07/2018

et n’est pas approuvé a ce jour). Le périmetre DUP se situe au sein d’'une zone de crue de faible
probabilité et se localise en dehors des zones d’interdictions et de prescriptions.
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Figure 18 : Localisation des zones soumis au risque inondation

Source: BRGM

Cette carte (Territoires @ Risques importants d'Inondations — TRI)
représente des zones pouvant étre inondées.Ces zones sont
déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées
soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps sont ainsi
retenues - événement fréquent, moyen, et extréme pour situer dans
le temps la possibilité d'une inondation et sa force.
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Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un
document réglementaire destiné a faire connaitre les risques et
réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des
zones exposées et définit des conditions d'urbanisme et de gestion
des constructions futures et existantes dans les zones a risques. Il
définit aussi des mesures de prévention, de protection et de
sauvegarde.
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Figure 19 : Localisation des zonages réglementaires du PPRN risque inondation
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En termes de risque de remontée de nappe, le périmétre DUP est concerné par un risque de
débordement de nappes (source : Géorisques, BRGM).

- 2

e

X

D EPF Nowvele Aguenine - Tous rots r4seves - Souces | St gouf, BRGM - Cantographs - Biompe, 2015

(oo
epfna

Aléa remontées de
nappes

Projet daménagement “Les Bornais du

Prieurs” suf ta commune de Cenon-sur-

Vienne

4

‘-

[] Périmetre DUP

[1 Limites communales

Il Zones potentiellement suiettes au débordement de nappes
B8] Zones potentiellement suiettes aux inondations de cave

0 15 3km o
= DiOlOPS

Figure 15 : Aléa remontées de nappes

Le périmetre DUP est situé dans une zone de crue de faible probabilité, potentiellement sujette

au débordement de nappes.
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5.1.5 Autres risques et nuisances

Nuisances sonores
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Le périmétre DUP n’est impacté par aucune infrastructure classée (route ou voie ferrée).

/

Catégorie et largeur des secteurs affectés
par le bruit de part et d'autre
de I'infrastructure

Routes

— ] -300m
— 2 - 250 m
3 - 100 m

4- 30m
Voie ferrée + LGV
b ] - 300 M
p—— 2 - 250 m
: 3-100m

Périmétre
DUP

Figure 21 : Classement sonore des infrastructures de transports (Source : DDT 86, 2015)

Commune concemeée

La commune de Cenon-sur-Vienne n’est pas concerné par un plan d’exposition au bruit.

Le périmetre de DUP n’est pas soumis a des nuisances sonores liées au trafic routier, ferroviaire

ou aérien.

Sites et sols pollués

Le périmetre DUP n’est pas concerné par la présence d'une activité actuelle ou ancienne

génératrice de pollution des sols (données BASIAS et BASOL).

Transport matiéres dangereuses

Une canalisation de gaz est présente au sud du périmétre DUP & environ 70 métres.

biotope
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Zones contaminées par les termites

Cenon-sur-Vienne est listée dans I'arrété n° 2020-DDT-362 en date du 14 octobre 2020 portant
délimitation des zones contaminées par les termites ou susceptibles de I'étre a court terme. Cet
élément sera a prendre en compte en considération lors de l'instruction des autorisations
d’urbanisme liées a 'aménagement du site.

Cet arrété contient des articles prescriptifs en cas de vente, démolition, de construction ou de
travaux d’'aménagement d’un batiment situé dans les communes visées par l'arrété (cf. annexe
8).

5.2 Milieux naturels

5.2.1 Les sites Natura 2000

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur la commune de Cenon-sur-Vienne. Le périmetre DUP
se situe a 5,5 km du site Natura 2000 « Forét de Mouliere, landes du Pinail, bois du Défens, du
Fou et de la Roche de Bran » (directive oiseaux - ZPS?®) situé au sud sur en partie sur la commune
de Vouneuil-sur-Vienne. Un site Natura 2000 désigné au titre de la directive habitat « Landes du
Pinail » se localise au sud, a environ 7 km du périmetre DUP.

Le périmetre DUP est assez éloigné des sites Natura 2000 et ne présente aucun intérét vis-a-vis
de ces derniers (absence de boisements ou de landes sur le périmétre DUP).

5.2.2 Les ZNIEFF

La commune de Cenon-sur-Vienne n’est concernée par aucune ZNIEFF sur son territoire. La
ZNIEFF de type | « Forét de Chatellerault » se situe a 1 km environ du périmétre DUP.

Le périmetre DUP ne présente pas de boisements pouvant convenir aux especes désignées sur
la ZNIEFF de Chatellerault. Il ne présente donc aucun intérét particulier vis-a-vis de cette ZNIEFF.
Les autres périmétres d’'inventaires sont assez éloignés.

5.2.3 Intérét du périmeétre pour la biodiversité

Le périmétre DUP n’est pas concerné par les différents schémas ou étude des continuités
écologiques a différentes échelles (SRCE du Poitou-Charentes, Trame verte et bleue du SCOT
du Seuil du Poitou).

Le site présente toutefois des arbres remarquables en cceur de site (esquisses d’'aménagement,
2018) et qui seront valorisés lors de 'aménagement.

Le périmetre DUP ne fait pas partie des réservoirs de biodiversité ou des corridors écologiques
identifiés. Aucune prescription au PLU n’est présente sur le périméetre DUP.

3 ZPS : zone de protection spéciale
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* 0O/ Regard complémentaire sur le site

Perspectives visuelles profondes : axe rue de Provence, rue Mole

Figure 22 : Localisation de I'arbre remarquable (source : esquisse d'aménagement, 2018)
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Le périmétre DUP présente peu d’intérét pour la faune et flore. Dans le cadre de I'étude Loi sur
I'eau, une investigation préliminaire a été réalisée le 18 janvier 2018 portant sur les habitats
naturels et la flore ainsi que sur les groupes faunistiques : mammiféres, oiseaux, amphibiens,
Iépidopteres, coléopteres et odonates. (cf 1.7 cadre biologique, page 44 étude loi sur I'eau).

Concernant les habitats naturels et la flore, les milieux présents au périmétre de la DUP ont un
enjeu faible (vergers, haies, arbres isolés) a trés faible (cultures intensives).

Concernant la faune, elle est exclusivement composée d'especes anthropophiles communes
mais en partie protégées. Cependant, il est important de souligner que les grandes cultures ne
sont pas favorables a la nidification de ces especes. Aucune espéce patrimoniale ou a statut de
conservation défavorable n'a été observé.

Par ailleurs, les haies et les arbres qui sont présents seront préservés au sein du projet
d’aménagement.
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Figure 23 : Périmétres d’inventaires et de protection a proximité de la commune de Cenon-sur-Vienne
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5.3Paysage et patrimoine

5.3.1 Le paysage

Source : SCOT Seuil du Poitou, 2019

Le périmétre DUP se situe au sein de I'unité paysagére « Vallée de la Vienne et de ses affluents ».
Le périméetre DUP s’insére en continuité du bourg de Cenon-sur-Vienne sur des parcelles

agricoles.

Aucun site inscrit ou classé n’est présent sur la commune de Cenon-sur-Vienne.

Le périmétre DUP se localise en dehors des zonages de protection du paysage.

5.3.2 Le patrimoine béti

Le périmétre DUP se situe dans la zone de servitude AC1 de protection d’'un monument historique
inscrit : une borne milliaire romaine. La borne est exposée dans le hall de la mairie.

La zone de servitude actuelle correspond a un tampon de 500 metres (pas de périmetre délimité) :
ainsi, seuls les travaux situés dans le champ de visibilité du monument historique & moins de 500
metres sont soumis a I'accord de I'Architecte des Batiments de France.

Le périmétre DUP ne se situe pas dans le champ de visibilité de la borne milliaire, située dans le
hall de la mairie, exposé nord-est.

Crédit photo : Lionel Allorge - Sous licence Creative Commons

Figure 24 : Localisation des zonages paysage

Le périmétre DUP se situe au sein d’'une servitude AC1 relative a la présence d’une borne milliaire
inscrite aux monuments historiques, mais ne se situe pas dans le champ de visibilité de la borne,
'accord de I'ABF ne sera donc pas nécessaire dans le cadre du projet prévu sur le périmétre
DUP.
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6 L’accompagnement des services de I'’Etat dans
la conception du projet d’aménagement

Le projet « Les Bornais du Prieuré » fait suite aux diverses réflexions menées par la commune
de Cenon-Sur-Vienne afin de redynamiser son centre-ville et tisser le lien social. Pour mener bien
a sa mission, lacommune a mandaté en 2016 le bureau d’études ASTUS pour la réalisation d’'une
étude de faisabilité.

Cette étude a analysé le contexte dans lequel s’'insére le projet et a permis de démontrer que la

localisation du périmétre de I'opération d’aménagement joue un réle important, notamment en ce
qui concerne sa proximité au centre-ville.
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Le site est en lien direct avec le centre-bourg et a proximité des zones de développement
économique de la commune. Sa localisation est bien en continuité de I'existant et constitue une
réserve fonciére importante en cceur de ville.

Ancien périmetre

En concertation avec les services de I'Etat et 'TEPFNA, le périmétre du projet a fortement évolué
entre 2019 et 2020 afin d’étre compatible avec les documents de planification (SCOT et PLH). Il
a ainsi été réduit de plus de 60% pour répondre aux enjeux de réduction de la consommation de
I'espace contre mitage urbain.

Cette évolution a entrainé un choix d’'aménagement sur la partie est de I'ancien périmétre, au
plus proche du centre-bourg et directement connecté aux principaux services de la commune.

Le périmétre sur lequel porte la présente Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est identique au
périmétre retenu dans le 3¢M avenant de la convention signée entre la commune de Cenon-sur-
Vienne et 'TEPFNA (cf. annexe 1 page 129).

l 7 Dossier loi sur I’eau

Une étude préliminaire au dossier loi sur I'eau relative a I'urbanisation des Bornais du Prieuré a
été réalisée en 2018. Cette étude est basée sur I'ancien périmetre d’'aménagement de 9 ha.

Au regard des résultats, le projet sera soumis a déclaration au titre de la rubrique 2.1.5.0 (eaux
pluviales). Par ailleurs, cette étude a mis en évidence I'absence de zones humides sur le secteur.

L’intégralité de I'étude est présentée en annexe 7.
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8 Justification de [Ilintérét public du projet
d’aménagement « Les Bornais du Prieuré »

8.1Une réponse aux politiques locales en termes de logements et
d'organisation urbaine

Le périmétre DUP a été délimité de fagon a pouvoir réaliser une opération d’ensemble permettant
a terme l'accueil de cinquante-cinq logements aux typologies variés et accueillir ainsi de
nouveaux habitants sur la commune de Cenon-sur-Vienne. Cette opération se déroulera en
plusieurs tranches et en différentes phases opérationnelles. Le projet proposé sur le périmétre
restreint de 3,34 hectares équivaut aux besoins de production de logements pour une fourchette
de 15 & 18 ans, pour la commune de Cenon-sur-Vienne.

En effet, le périmétre DUP situé a proximité immédiate du centre-bourg se doit de prendre en
compte de nombreuses thématiques environnementales pour assurer un développement de
I'urbanisation cohérent en continuité du bourg au sein d’'une zone précédemment agricole.

Une des faiblesses du PLU en vigueur est sa grande permissivité quant a 'aménagement
spontané des zones ouvertes a [lurbanisation. La commune souhaite ainsi anticiper
'aménagement des Bornais du Prieuré pour éviter tous coups-partis qui viendraient
progressivement enclaver le coeur du secteur, par des aménagements erratiques sur ses franges
bordées de rues et de réseaux. De tels aménagements rendraient ainsi quasi impossible la
réalisation cohérente d’'un aménagement d’ensemble et la réussite des continuités viaires et
douces indispensables au lien entre les quartiers de Cenon et en direction du centre-bourg.

Par ailleurs, 'aménagement des Bornais du Prieuré constitue une piéce maitresse mais non
unique d’une stratégie globale de dynamisation du bourg que la collectivité poursuit par la
requalification des espaces publics, 'ambition de s’engager dans une stratégie de revitalisation
du centre ancien, la valorisation des équipements publics batis et non batis. En ce sens, elle
s’inscrit dans une politique globale d’aménagement d’un village accueillant ou il fait bon vivre.
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Figure 25 : Projet d’aménagement « Les Bornais du Prieuré »

La commune de Cenon-sur-Vienne souhaite donc redéfinir une stratégie opérationnelle pour la
mise en ceuvre de la densification d’une partie des Bornais du Prieuré. Le projet vise ainsi a créer
une mixité de logements : individuels, intermédiaires et groupés, répondant aux objectifs de
densité de 18 logements par hectare fixé par le PLH. Ce projet se développera dans un ensemble
cohérent ou les espaces pourront étre mutualisés permettant une insertion paysagere et la
« nature en ville ». En effet, la réalisation d’'un projet d’ensemble permettra a la commune :

e De densifier I'urbanisation au plus proche du centre-bourg, des équipements et des réseaux ;

o
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e De pouvoir proposer des logements pour les personnes travaillant sur la commune de Cenon-
sur-Vienne et pour répondre au desserrement des ménages ;

e D’améliorer les déplacements en créant une voirie nord-sud sur le périméetre DUP desservant
les rues de Bretagne (au nord) et de Franche-Comté (au sud) ;

e De créer des liaisons douces ;

e De préserver le paysage en assurant une gestion des eaux pluviales par des noues et un
bassin végétalisé, par la création d'un espace arboré (vergers, arbres dornement)
permettant la pénétration de la nature en ville ;

e La prise en compte des enjeux climatiques en proposant des typologies d’habitat assez
compactes et orientés de maniére a favoriser I'ensoleillement optimal pour la réduction de la
consommation d’énergie

8.1.1 Un projet répondant aux enjeux du territoire

L’attractivité du territoire et la diversification de I'offre de logements est un enjeu clef du SCOT du
Seuil du Poitou et du PLH de Grand Chatellerault. L’agglomération du Grand-Chatellerault veut
faire face au déclin de sa croissance démographique, reconquérir les territoires en perte
d’attractivité et diversifier les formes d’habitat.

Pour y parvenir, Grand-Chétellerault veut anticiper les capacités d’accueil et développer sur son
territoire une offre diversifiée avec une proposition de logements plus petits et de qualité, adaptés
aux nouveaux meénages, aux personnes seules et aux personnes agées.

Dans le SCOT du Seuil de Poitou, Cenon-sur-Vienne est catégorisée espace urbain aggloméreé
», cet espace a vocation a accueillir un développement démographique de 0,2 % pour une reprise
de l'attractivité de 'ensemble des communes faisant partie de cet espace dont Cenon-Sur-Vienne
appartient.

Cet objectif s'inscrit également dans la politique intercommunale de I'habitat définie dans le Plan
Local de I'Habitat (PLH) 2020-2025 du Grand Chatellerault qui fixe un objectif de construction de
30 logements neufs a produire sur la durée du PLH (6 ans). Le PLH a pour mission de proposer
une offre locative et adaptée a la demande locale. A titre d’'exemple, le PLH indique que le 27 %
de la demande porte sur les T2 qui ne représentent que 15 % de l'offre sociale du territoire et
pour lesquels la pression est donc plus élevée (2,6 demandes pour 1 attribution).

Aussi, au sein de la Communauté d’Agglomération, le phénoméne de desserrement des
ménages est marqué (- 0,6% par an entre 1999 et 2014). Il doit étre mis en regard avec le
vieillissement de la population et les décohabitations.

C’est pourquoi le projet de logement « Les Bornais du Prieuré » de la commune de Cenon-sur-
Vienne vise a répondre a ces problématiques. Il tient en compte les besoins de nouveaux
ménages, de nouvelles formes de vie et des objectifs de développement durable.

Le projet prévoit la construction de 55 logements avec typologies différentes qui seront construits
sur une fourchette de 15 a 18 ans, soit un rythme de 3 & 3.5 logements produits par an. Les
terrains concernés sont situés en zone AUa proches du bourg et des voies de communication,
permettant un rééquilibrage de l'urbanisation autour du bourg, ayant un impact limité sur les
exploitations agricoles.

Le PLH de Grand Chatellerault indique que les collectivités doivent orienter la production sociale
vers de petites typologies et moyennes typologies : Petits collectifs ou individuel.

Suivant cette approche, le projet des Bornais du Prieuré prévoit des typologies intermédiaires.

Le projet Le Bornais du Prieuré est en conformité avec l'orientation n° 2 du PLH. De ce fait, la
ventilation par typologie est :

- 30% de T1/T2, soit pour 8 logements envisagés : 2 a 3 unités qui seraient en T1/T2
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- 40% de T3, soit pour 8 logements envisagés : 3 a 4 unités qui seraient en T3
- 30% de T4, soit pour 8 logements envisagés : 3 a 4 unités qui seraient en T4.

Il est a noter que la typologie reste soumise a I'évolution des études menées par la commune.

8.1.2 Contribution au développement de logements locatifs aidés

L’opération envisagée a pour objet d'accroitre le parc de logements locatifs aidés de la commune
de Cenon-sur-Vienne avec une proportion de 14,5% LLS. . Ce projet permettra de répondre aux
besoins des ménages les plus modestes.

La prise en compte de l'aspect social dans le projet assurera également la mixité et la
diversification du parc social de la commune de Cenon-sur-Vienne a travers le développement
de petites et moyennes typologies portant une attention particuliere sur la qualité architecturale
et l'insertion paysagére du bati.

8.1.3 Un parc locatif adapté aux besoins de mobilité résidentielle : une finalité
d’intérét général

La commune souhaite proposer différents types d'habitat afin de favoriser la mixité sociale et
générationnelle. Le vieillissement de la population et la mutation des modes de vie ont eu pour
conséquence I'augmentation des ménages de plus en plus petits, avec davantage de personnes
seules. Compte tenu de la baisse de la taille de population, il est prioritaire de construire des
résidences principales adaptées afin d’attirer I'installation des nouveaux ménages et de maintenir
la population déja sur place.

Cenon-sur-Vienne est confrontée a une offre qui n'est pas adaptée aux nouveaux ménages en
termes de taille. En effet, on observe un mode d'urbanisation inadapté aux besoins de la
population : dominance des logements de grande taille (prés de 41% sont des logements
comprenant au moins 5 piéces et plus).

L’évolution de la taille des ménages présentée en page 60 démontre la nécessité de mobiliser
urgemment du foncier afin d’apporter une typologie de logement adaptée a la demande sur le
territoire.

La mise en ceuvre de ce projet a permis a la commune d'élaborer un plan général d'aménagement
qui organise et répartit les différents types d'habitat en fonction des besoins ainsi que de la
sensibilité environnementale du site et de son insertion paysagere.

En effet, le projet « Le Bornais du Prieuré » veut développer les segments manquants de I'offre
pour répondre a tous les besoins (en particulier : accueil de nouveaux arrivants actifs et jeunes
retraités, mobilités familiales, ménages vieillissants, en perte d’autonomie ou modestes, étudiants
boursiers, cadres), ce qui participera au renouvellement de la population.
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Figure 26 : Proximité du périmetre DUP au centre-bourg de Cenon-sur-Vienne

Les populations résidant a proximité du centre-bourg vont bénéficier d’un acces facilité aux offres
de services de santé, de transport, de commerces et d’équipements publics. L'enjeu aujourd’hui
est de redonner de la valeur au fait de vivre, d’habiter et de consommer dans la centralité.

Ce projet répond donc a un objectif d'intérét général et doit permettre la revitalisation du centre-
bourg, l'implantation de nouvelles activités et le développement économique de ce secteur
stratégique.

8.1.4 Pérenniser les équipements publics

Actuellement la commune subit une dégradation de la mixité sociale. L’age et les conditions de
nombreux habitants ne permettent pas un taux de renouvellement de population satisfaisant au
bon fonctionnement des équipements publics, le dépeuplement scolaire est a craindre tandis que
les besoins en équipements des ainés seront plus importants.

Il existe une école primaire qui comptait 201 éleves pour l'année scolaire 2019-2020 mais
seulement 190 pour 2020-2021.L’installation de jeunes ménages sur la commune pérennisera
les équipements publics et particulierement les structures scolaires et celles destinées a la petite
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enfance. Cet afflux de population permettra plus largement le maintien et le renforcement des
services et commerces de proximité.

8.1.5 Un projet visant a densifier 'urbanisation au plus proche du centre-bourg
de lacommune de Cenon-sur-Vienne

Les parcelles composant le périmétre de Il'opération d’aménagement représentent une
opportunité fonciere a saisir pour la densification du bourg de la commune de Cenon-sur-Vienne.

Les parcelles sont situées en zone AUa, c’est-a-dire en zone non équipée destinée a une
urbanisation a court terme. Les constructions sont autorisées dans le cadre d’'une opération
d’aménagement d’ensemble. Toutes les zones autour du périmétre de DUP sont déja urbanisées.
Le périmétre se situe dans le centre-ville de Cenon-sur-Vienne, encadrée :

e Au nord par des quartiers pavillonnaires

e Au nord-est par une zone d’activités

e Alest par le centre-ville

e Au sud par le cimetiere et équipements de la ville (mairie, parking, etc.)
e Alouest par des terres agricoles et des quartiers d’habitat pavillonnaire.

Le projet a pour finalité la production d’'une ville plus compacte permettant la réduction des
distances du quotidien et la construction de formes urbaines plus propices a la ville.

Pour les réseaux, les collecteurs existants et les ouvrages d’approvisionnement et d’évacuation
sont suffisamment dimensionnés pour répondre aux nouveaux besoins du périmetre du projet.

8.2 Insertion du projet dans son environnement

Le projet porte sur une superficie limitée & 3,34 hectares. Il est sur un site ne présentant pas de
sensibilité environnementale particuliere faisant I'objet d'un référencement (site Natura 2000,
ZNIEFF...). Dans les différents schémas ou études des continuités écologiques a différentes
échelles (SRCE du Poitou-Charentes, Trame verte et bleue du SCOT du Seuil du Poitou), le
périmétre DUP ne fait pas partie des réservoirs de biodiversité ou des corridors écologiques
identifiés.

La prise en compte de I'environnement dans la conception du plan d’aménagement a été un
élément majeur. De cette volonté découlent différents secteurs végétalisés supports de
convivialité et de lien social, mais aussi les liaisons douces vers le centre-ville.

La création d’'un espace structurant au nord de I'opération sur le registre d’'un espace boisé a
caractere naturel et écologique a vocation a constituer un réservoir de biodiversité et un espace
privilégié de la nature en ville. Il a également pour fonction de constituer un écran sonore et
psychologique avec 'activité industrielle présente au nord de la rue de Bretagne.

Le projet s’inscrit dans une démarche écologique car il vise a intégrer une séquence végétale
avec des arbres existants.
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En complément de cet espace planté, plusieurs coulées vertes accessibles aux modes doux sont
dessinées afin de rejoindre les équipements du centre-bourg dans une ambiance végétalisée
entre arbres d’ornement, noues, fruitiers et murs anciens.

Le dimensionnement de ces espaces publics doit s’apprécier a I'échelle du patrimoine foncier
paysager de la commune. Ainsi les activités sportives et de grands jeux de plein air continueront
de s’exercer sur les lieux existants tels que le parc de la Grand’Maison et les terrains de sports
situés sur la rive droite de la Vienne.

Par ailleurs, il est a noter qu’aucune maison d’habitation ne se trouve dans I'emprise de
I'opération.

Le projet a fait 'objet d’'une demande d’examen au cas par cas ayant abouti a une dispense
d’étude d’impact (cf. annexe 6). La dispense précise toutefois qu'il appartient au pétitionnaire de
s’assurer avant le démarrage des travaux de la présence ou de I'absence d’espéces protégées
et/ou de leurs habitats. En cas de présence d’espéces protégées et/ou de leurs habitats, le
pétitionnaire devra respecter la réglementation relative aux espéces protégées.

L’arrété de dispense précise également :

e que les clétures devront étre adaptées au passage de la petite faune afin de maintenir une
certaine biodiversité ;

e qgu’en conformité avec les politiques de préservation de la biodiversité et de prévention des
risques liés a la santé, il appartient au porteur de projet de privilégier des essences locales,
non allergénes et non invasives adaptées a leur environnement pour les plantations, et qu’il
pourra s’appuyer sur le guide « agir pour un urbanisme favorable a la santé — concepts et
outils » afin d’étudier dans le projet des choix d’'aménagement favorables a la santé.
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8.3Une absence d’alternative

La commune souhaite mener un projet d’ensemble visant a
e augmenter la démographie sur son territoire ;
e  éviter la baisse des effectifs scolaires ;
e répondre aux besoins des ménages notamment en matiere de logements ;

e proposer aux actifs des logements a proximité des emplois.

L’emprise fonciére Les « Bornais du Prieuré », localisé a proximité des réseaux, du bourg et de
I'entreprise Fenwick, principal employeur de la commune, présente ainsi de nombreux avantages
permettant la réalisation d’un projet d'aménagement d’ensemble.

La commune de Cenon-sur-Vienne dispose de peu de logements vacants présents sur son
territoire et de peu de réserves fonciéres mobilisables pour la réalisation de I'opération envisagée
dans des conditions équivalentes.

Un bilan de la consommation fonciére et du potentiel urbanisable restant sur la commune de
Cenon-sur-Vienne a été réalisé au regard des zones constructibles du PLU approuvé en 2007 et
est présenté a I'annexe 5. Cette analyse a permis de localiser le potentiel urbanisable (cf. Figure
). La zone AUa des Bornais du Prieuré est la zone a urbaniser & court/moyen terme la plus proche
du centre-ville.

Bien qu'il existe des terrains densifiables, des dents creuses ou un potentiel de
réhabilitation/renouvellement urbain, leur disponibilité est plus incertaine. Dans le cas des dents
creuses, plusieurs sites sont a exclure en raison d’'aménagements déja projetés. Ainsi, 1,78 ha
de dents creuses restent mobilisables sur le centre-bourg et répartis sur plusieurs parcelles.

La densification de jardins est plus aléatoire que I'urbanisation des dents creuses dans la mesure
ou elle dépend du bon vouloir du propriétaire de redécouper sa parcelle et d’accepter une
construction a proximité de la sienne, de la possibilité effective de désenclaver la parcelle par un
nouvel accés nécessitant parfois un droit de passage, de la capacité suffisante des réseaux et
de leur extension au droit de la nouvelle parcelle.

Quant au potentiel de réhabilitation/renouvellement urbain, deux parcelles sont concernées dont
une achetée par la municipalité en vue de la réalisation d’'une continuité douce directe entre le
futur quartier des Bornais du Prieuré et les équipements du centre-bourg et I'autre ou les élus de
Cenon-sur-Vienne souhaitent lancer une réflexion sur la possibilité d’y créer quelques logements.

Le présent projet est le résultat d’'une réflexion pour le territoire de la commune de Cenon-sur-
Vienne dans différentes perspectives d’espace. Les parcelles sont considérées comme ayant, au
regard des termes mémes de la définition de la zone, une situation privilégiée, étant a grande
proximité du centre-ville. Cette proximité au centre-bourg permettra de garantir des logements
aux personnes travaillant dans la commune ainsi que d’attirer et retenir de nouvelles populations
dans un centre-bourg revitalisé.

Egalement, la proximité du périmétre avec I'économie locale créera des dynamiques collectives
pérennes qui permettront d’associer différents acteurs autour du centre-bourg.

En effet, la volonté de la commune tend a la construction d’'un secteur déterminé conformément
aux orientations de la politique communale en matiére d’habitat.
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Figure 27 : Potentiel urbanisable au regard du PLU modifié en 2017

8.4 Bilan avantages-inconvénients

La faisabilité de I'opération est conditionnée a la reconnaissance de son « utilité publique », qui
justifie le recours a I'expropriation. La notion d'utilité publique n’est pas nouvelle et a donné lieu
a une jurisprudence nourrie du Conseil d’Etat, illustrée par 'arrét du 28 mai 1971 « Ville Nouvelle
Est » : « considérant qu'une opération ne peut étre légalement déclarée d'utilité publique que si
les atteintes a la propriété privée, le codt financier et éventuellement les inconvénients d'ordre
social qu'elle comporte ne sont pas excessifs eu égard a l'intérét qu'elle présente ».

Le recours a la procédure de Déclaration d’Utilité Publique présente quelques inconvénients. Ces
derniers n'apparaissent cependant pas excessifs au regard des nombreux avantages qu’offre la
procédure, dont la garantie d’une réalisation totale de I'opération sous la conduite de la
collectivité.

Ce bilan avantages/inconvénients peut étre résumé par les paragraphes suivants.

8.4.1 Les inconvénients

Les inconvénients de ce projet sont les suivants :
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e Une atteinte au droit de propriété par le recours a I'expropriation ;
e Laconsommation d’espaces agricoles cultivés (parcelles AA0036, 0040, 0041, 0043, 0354);

e Un périmétre soumis a un risque de crue de faible probabilité et & un aléa moyen concernant
le retrait-gonflement des argiles ;

e Une sensibilité aux remontées de nappes sur le site pouvant entrainer des inondations par
débordement de nappes ;

e Une canalisation de gaz au sud, ayant entrainer la réduction du périmétre d’emprise de la
DUP ;

e Une situation en zone de contamination par les termites nécessitant de respecter les
prescriptions de 'arrété n° 2020-DDT-362 en date du 14 octobre 2020.

8.4.2 Les avantages

Les avantages du projet sont de plusieurs ordres :

e Revitalisation du centre-bourg de la commune de Cenon-sur-Vienne ;
e Favoriser la mixité sociale par des logements diversifiés ;
e Redynamisation démographique de la commune pour maintenir les équipements scolaires ;

e Maintenir la population sur la commune et proposer des logements adaptés pour répondre
au vieillissement de la population et au desserrement des ménages ;

e Rendre la ville plus attractive pour les nouveaux ménages ;

e Un projet a proximité de 'emploi ;

e Un projet favorisant les mobilités douces ;

e Répondre a la demande de logements des personnes travaillant dans la commune ;
e Un projet inséré dans son environnement et intégrant des mesures conservatoires ;
e Proximité du centre-bourg, des équipements et services publics ;

e Projet situé dans un secteur urbain sans enjeu environnemental majeur, et en dehors des
zones a risque identifiées dans le PPRN ;

e Garantie d'une urbanisation cohérente qui pourra se dérouler a l'abri de projets,
d’acquisitions ou de mouvements spéculatifs qui pourraient la rendre plus onéreuse pour la
collectivité publique, et aller a 'encontre d’'une saine gestion des deniers publics ;

e Projet répondant aux objectifs prioritaires des politiques locales (SCOT, PLH, PLU) ;

e Contribuer au traitement qualitatif de I'opération renforgant la qualité du cadre de vie de la
commune ;

e Desserte du périmétre DUP par le réseau d’assainissement collectif ;
e Bonne aptitude des sols a l'infiltration des eaux pluviales ;

e Opportunité d'aménagement d’'un projet d’ensemble afin de développer les liaisons douces
vers le bourg et de faire pénétrer la nature au cceur de la ville ;

e Proximité avec le bassin d’emplois de Chatellerault (environ 6 km) et proximité immédiate
avec lI'entreprise Fenwick Linde, offrant plus de 600 emplois sur la commune et bordant le
périmetre DUP au nord ;

Les inconvénients d’ordre social ou économique que comporte I'opération, ne sont pas excessifs
eu égard a l'intérét et aux avantages qu’elle présente.
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8.4.3 Synthése

Au regard de ces éléments, il apparait que la balance du bilan avantages/inconvénients est
nettement favorable a la réalisation du projet d’aménagement des Bornais du Prieuré. Dans ces
conditions, les inconvénients de l'opération n'apparaissent pas excessifs eu égard a l'intérét
qu'elle présente et ne sont pas de nature a lui retirer son caractére d'utilité publique.

I 9 Demande d’utilité publique

9.1Introduction

La demande de Déclaration d’Utilité Publique, établie en référence a I'article R112-4 du Code de
I'Expropriation porte sur une opération d'aménagement d’ensemble, située aux Bornais du
Prieuré sur la commune de Cenon-sur-Vienne, dans le département de la Vienne.

Le périmetre DUP, caractérisé actuellement par des parcelles agricoles, se situe en continuité de
I'urbanisation et a proximité du centre-bourg sur une superficie de 3,34 hectares.
L’aménagement de ce site présente plusieurs atouts :

e Création de 55 logements a terme afin de redynamiser la croissance démographique de la
commune, a la baisse depuis 1999 et de proposer des logements adaptés afin de répondre
au vieillissement de la population et au desserrement des ménages ;

e Reéaliser un projet daménagement d’ensemble permettant de penser l'urbanisation en
continuité du bourg, en créant des liaisons douces et en intégrant la nature en ville par la
gestion naturelle des eaux pluviales et par la création d’espaces arborés au sein du projet ;

e Reéaliser un projet dlaménagement pouvant répondre aux besoins des travailleurs de la
commune ;

e Réaliser un projet permettant de répondre a la transition énergétique en favorisant la marche
a pied avec la création de liaisons douces, la végétalisation du projet permettant de réduire
les flots de chaleur et I'absorption du CO2 et de favoriser des milieux propices a la présence
de biodiversité.

9.2Composition du dossier d’enquéte préalable a la Déclaration
d’Utilité Publique

Ce dossier conforme aux dispositions de l'article R. 112-4 du Code de I’'Expropriation comprend
les éléments suivants :

e Une notice explicative ;

Le plan de situation ;

Le plan général des travaux ;

Les caractéristiques des ouvrages les plus importants ;

Une appréciation sommaire des dépenses.

9.3 Nature et condition de I’enquéte

L'enquéte est effectuée dans les conditions prévues au Titre ler du code de I'expropriation (partie
réglementaire). Elle a pour objectif de confirmer le caractere d'utilité publique du projet et de
vérifier que I'opération est élaborée en connaissance de cause.

L’information du public trouve ses fondements dans la nécessité d'expliquer et de faire
comprendre les raisons qui ont conduit les pouvoirs publics a retenir ce projet, tant du point de
vue d’une bonne gestion administrative que de celui de la prise en compte des préoccupations
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environnementales. Ainsi, c’est dans une double perspective que la procédure d’enquéte
publique est organisée :

e Une meilleure participation du public ;
e Une meilleure connaissance par le maitre d’ouvrage des attentes du public.

9.4Texte de référence

La procédure de déclaration d'utilité publique est régie par :

e leslL.l, R 111-1 a R.111-9, et R112-1 a R112-27 du code de I'expropriation pour cause
d'utilité publique qui imposent a I'administration de procéder a une enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique lorsqu’il est nécessaire d’exproprier des immeubles ou des
terrains ;

e Loin°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la solidarité et au renouvellement urbain
(codifiée au code de l'urbanisme et au code général des collectivités territoriales) et son
décret d’application n°2001-260 du 27 mars 2001 modifiant le code de I'urbanisme et le code
de I'expropriation pour cause d'utilité publique et relatif aux documents d'urbanisme.

9.50rganisation et déroulement de I’enquéte publique

L’organisation de I'enquéte préalable a la DUP reléve de la compétence exclusive du préfet.
L’enquéte est conduite, selon la nature et I'importance de I'opération, par un commissaire-
enquéteur ou par une commission d’enquéte désigné par le Président du Tribunal administratif
(saisi par le préfet). Le commissaire-enquéteur est chargé de conduire I'enquéte de maniére
indépendante et impartiale.

9.5.1 Avant ’enquéte publique

Le commissaire enquéteur prend connaissance du dossier et participe a l'organisation de
'enquéte en liaison avec lautorité organisatrice (fixation des dates de I'enquéte et des
permanences, vérification de la publicité de I'enquéte, visite des lieux, ...).

Le Préfet, aprés consultation du commissaire enquéteur (ou du président de la commission
d'enquéte), précise ainsi par arrété (article R. 111-1 a 2 et R.112-8 a 17 du Code de
I'Expropriation) :

e L'objet de I'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée, qui ne peut étre
inférieure a 15 jours pour les enquétes au titre du Code de I'Expropriation ;

e Les heures et le lieu ou le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses
observations sur un registre ouvert a cet effet. Ce registre, a feuillets non mobiles, est coté
et paraphé par le commissaire enquéteur, le président de la commission d'enquéte ou I'un
des membres de celle-ci.

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte est, par les soins du Préfet, publié en
caractéres apparents huit jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout le
département ou tous les départements intéressés. Cette démarche est également accompagnée
d’'un affichage de 'avis débutant au moins huit jours avant le début de 'enquéte et se prolongeant
durant toute sa durée.

9.5.2 Pendant I’enquéte

Le commissaire enquéteur anime l'enquéte et se tient a la disposition du public (notamment lors
de ses permanences) en vue de recueillir ses observations. A défaut, celles-ci sont consignées
directement sur le registre par les intéressés conformément au R.112-17 du Code de
I'Expropriation. Le commissaire enquéteur veille également au respect de la procédure.
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Le registre enquéte est clos a la fermeture de I'enquéte conformément au R112-18 pour étre
transmis au commissaire enquéteur qui en examinera le contenu et formulera ses observations
en conséquence selon le R112 19 et suivants du Code de I'Expropriation.

9.5.3 Aprés I'’enquéte

Le commissaire enquéteur rédige et transmet a I'autorité préfectorale, sous un mois maximum,
un rapport relatant notamment le déroulement de I'enquéte et analysant les observations du
public, et émet un avis personnel sur le projet (favorable, favorable sous réserve ou défavorable)
basé sur des conclusions motivées.

9.6 Déclaration d’utilité Publique

L'acte déclarant I'utilité publique doit intervenir au plus tard dans I'année qui suit I'enquéte
préalable. Il fait mention de la durée durant laquelle I'expropriant devra procéder a la maitrise du
foncier, qui ne peut excéder 5 ans. Ce délai peut étre prorogé pour une durée au maximum égale.

L’arrété d'utilité publique peut faire I'objet :

e d’un recours en exces de pouvoir devant le Tribunal administratif (TA) dans le délai de deux
mois. Ce recours n'a pas d’effets suspensifs, c’est-a-dire que la procédure d’expropriation
peut étre poursuivie ;

e d’une requéte en référé-suspension tendant a suspendre les effets de la DUP jusqu’au
jugement du TA sur le recours pour excés de pouvoir. La DUP pourra étre suspendue si le
juge estime que l'urgence le justifie et s'il existe un doute sérieux quant a la légalité de la
décision. Dans ce cas, la procédure d’expropriation ne peut étre poursuivie d’'un recours
contentieux dans les deux mois qui suivent sa publication.

9.7Recours a I’expropriation

La convention de stratégie fonciére signée entre I'Etablissement Public Foncier Nouvelle-
Aquitaine et la commune de Cenon-sur-Vienne le 27 juin 2013 a pour objectif d’assurer a la
collectivité la maitrise pleine et entiére du périmetre du site avec 'objectif de présenter cette
demande de Déclaration d’'Utilité Publique.

L’EPFNA a présenté aux différents propriétaires une offre financiére. Cependant, aucun accord
nécessaire a I'aboutissement de ce projet n’a pu étre obtenu.

Par conséquent, au regard de I'opportunité du site en matiére de revitalisation du centre-bourg,
de densification urbaine et de sa localisation par rapport au centre-ville et au réseau de transports
en commun existant ou en projet, la procédure d’expropriation est engagée.

Il reste que le lancement de cette procédure de DUP laisse a tout moment la possibilité

d’aboutir a des accords de gré a gré entre FEPFNA et le vendeur évitant ainsi le recours a
une obligation de vente.

9.8Procédures paralléles

9.8.1 Enquéte parcellaire

La déclaration d'utilité publique de I'opération permet, par arrété de déclarer cessible tout terrain
dont I'acquisition est rendue nécessaire pour réaliser 'opération.

Cet arrété fera suite a une enquéte parcellaire organisée en application du R131-3 et suivants du
Code de I'Expropriation et sera menée conjointement avec I'enquéte publique préalable a la DUP.
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Cette consultation permet aux ayants-droits de faire valoir leurs droits sur les terrains et propriétés
qu’il est nécessaire d’acqueérir.

Les négociations seront poursuivies pour rechercher un accord amiable pour I'acquisition des
emprises foncieres nécessaires au projet. A défaut d’'accord amiable, le dossier est transmis au
juge de l'expropriation qui prononce l'ordonnance d’expropriation et fixe le montant des
indemnités d’expropriation par jugement motivé.

La prise de possession n’interviendra qu’aprés paiement ou consignation de I'indemnité.

9.8.2 Opération d’archéologie préventive

Les opérations d’archéologie préventive concernent 'ensemble des opérations soumises a étude
d'impact ou donnant lieu a un permis de construire, permis de démolir ou autorisation
d’installations ou travaux divers (travaux d’affouillement, d’exhaussement...) en application du
Code de I'Urbanisme.

Ces opérations ont pour but d’assurer la détection, la conservation ou la sauvegarde par I'étude
scientifique des éléments du patrimoine archéologique affectés ou susceptibles d’étre affectés
par les travaux.

L’EPFNA pourra saisir, au moment approprié, le préfet qui décidera ou non de prescrire les
mesures d’archéologie préventive.

Quoiqu’il en soit, le maitre d’ouvrage de l'opération informera si nécessaire les services
concernés de toute découverte archéologique sur le chantier.

A noter que le périmeétre DUP est inclus au sein d’'une zone archéologique « zone A - le Bourg,
le Prieuré, Bretaigne, le Tréffoir, le Petit Cenon » inscrite au PLU. Le réglement de ce dernier
indique que « le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation,
a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »
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9.9Insertion de I’enquéte dans la procédure

Conventionnement avec I'EPF pour mener a bien
la maitrise fonciére a l'intérieur du périmétre

Négociation avec le/les propriétaires

Décision de la personne expropriante d’'engager
la procédure d'expropriation

Transmission au préfet du dossier d’enquéte
préalable a la DUP
Avancement
dela
Enquéte publique préalable a la DUP procédure

Enquéte

parcellaire
Arrété préfectoral de DECLARATION D'UTILITE

PUBLIQUE emportant MISE EN COMPATIBILITE

Etude de maitrise
d’ceuvre
Acquisitions Autorisations
réglementaires
(urbanisme,
environnement...)

Travaux
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l 10Conclusion

Commune située dans le département de la Vienne, Cenon-sur-Vienne se localise dans les
bassins d’emplois de Chatellerault (au nord) et Naintré (au sud-ouest). Perte d'attractivité du
centre-ville et logements inadaptés aux besoins de la population, le vieillissement de la population
est donc constaté avec une diminution des classes d’ages plus jeunes en age de travaliller.

C’est pourquoi, le but recherché par la commune est de faire face au phénoméne de
desserrement des ménages et a la perte d’attractivité de son centre-bourg en proposant une offre
diversifiée de logements adaptés aux besoins et a la taille des ménages d’aujourd’hui.

La commune étant attractive pour I'emploi (présence de grands groupes du secteur
automobile et aéronautique), la commune de Cenon-sur-Vienne se donne ainsi pour
objectif global de revitaliser son centre-bourg.

Par I'accueil de jeunes ménages et de nouvelles familles sur le bourg, le futur projet favorisera
un rééquilibrage démographique de nature a pérenniser le fonctionnement de I'école, du secteur
industriel et des équipements actuels.

En effet, le projet d’aménagement « Les Bornais du Prieuré » permettra la réalisation et la
promotion de programmes de logements diversifiés tant en termes de tailles qu’en termes
de modalité de propriété (locatif, accession, etc.) au sein d’un ensemble cohérent intégrant
de liaisons douces et d’espaces verts mutualisés.

Dans ce cadre, I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine (EPFNA), portant la
présente DUP, sollicite-le Préfet de la Vienne pour déclarer I'utilité publique de cette opération.
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Q Piece n 4 : Plan général des travaux Senon-sur-vienne

Une étude de programmation et une esquisse d’aménagement chiffrée ont été réalisées en 2018
sur le périmétre DUP initial. Les esquisses d’aménagement projetées sur la partie est du
périmeétre DUP restent inchangées suite a la réduction de 'emprise du périmetre projet.

Cenon-sur-Viennz

L P urb
e 200
aménagemen!

Figure 28 : Esquisse d’'aménagement du projet « Les Bornais du Prieuré »
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Les travaux liés au projet d’aménagement « Les Bornais du Prieuré » comprennent :

e Le terrassement des terrains agricoles sur I'assiette fonciére ;
e L'’implantation du premier lot comprenant 30 logements ;

e L’aménagement des espaces publics et espaces verts ;

e L’aménagement de la gestion des eaux pluviales ;

e L’aménagement de liaisons douces.

I 1 Hiérarchisation de I’espace public

Figure 29 : Hiérarchisation de I'espace public (source : esquisse d'aménagement, 2020)
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Figure 30 : lllustration de I'espace public projeté

l 2 Gestion des eaux pluviales

Une étude pédologique a démontré la bonne aptitude des sols a infiltrer. Ainsi, la gestion des
eaux pluviales se fera a la parcelle. Les eaux de voirie seront collectées via des noues
végétalisées et un bassin. Ces derniers, aux pentes douces, seront accessibles lorsqu’ils seront
hors d’eau et pourront donc servir d’espace de loisirs. Le parcours de I'eau au coeur du quartier
et la transparence hydrauliqgue recherchée définissent une multitude de milieux, vecteurs de
biodiversité. L’eau participe a la qualité des espaces publics et les anime. Elle favorise le
développement de zones humides et participe a la création de corridors écologiques.
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;

Figure 31 : Gestion des eaux pluviales projetée (source : esquisse d'aménagement, 2020)
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Mise en scéne des
espaces de gestion des
eaux pluviales
véritables espaces
publics paysagers.

Des pentes douces permettent de
rendre accessible les bassins§
lorsqu'ils sont hors d'eau et donc de
leur conférer une utilisation de loisirs.

Figure 32 : Exemples de typologies de gestion des eaux pluviales (source : esquisse d’aménagement, 2018)
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l 3 Aménagements paysagers

« 2/ Esquisse d’aménagement

~ Quelques illustrations
d’ambiance du parc paysager

Figure 33 : Exemple d'aménagements paysagers projetés sur le périmetre DUP (source : esquisse
d'aménagement, 2018)

l 4 Réseau viaire
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Figure 34 : Réseau viaire (source : esquisse
d’aménagement, 2020)
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l 5 Typologie des logements

5.1 Habitat intermédiaire

REFERENCES D’HABITAT INTERMEDIAIRE

Figure 35 : Références d'habitat intermédiaire projetées sur le périmétre DUP (source : esquisse
d'aménagement, 2018)
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5.2Habitat groupé

* 2/ Esquisse d’aménagement

REFERENCES D’HABITAT GROUPE

Figure 36 : Références d'habitat groupé projetées sur le périmetre DUP (source : esquisse d'aménagement,
2018)

l 6 Ambiances paysageéeres

6.1 Trame verte

Les noues paysageres seront plantées de vivaces en accompagnement des clotures et ouvrages
le long de la noue. Elles seront plantées également par des arbres de maniére ponctuelle et
aléatoire permettant d’apporter un volume et un séquencement des ouvrages de gestion des
eaux pluviales.

Des alignements d’arbres seront plantés le long des cheminements piétons en alternance avec
les stationnements. Les arbres seront plantés dans de larges espaces plantés de vivaces et
arbustes couvrant le sol, assurant ainsi la recherche d’un écosystéme favorable a la croissance
des végétaux.
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Parc paysager

Ligne de vergers qui
créé un écran avec les
parcelles agricoles

replacer en fonction
/ de I'état sanitaire des

Parc paysager

Figure 37 : Trame verte (source : esquisse d’'aménagement, 2020)
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6.2Le long des voiries

Figure 38 : Localisation de la voirie secondaire (source : esquisse d’'aménagement, 2020)
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6.2.1 La voirie principale

Figure 39 : Exemples d'ambiances paysageéres le long de la voirie principale (source : esquisse
d'aménagement, 2018)

6.2.2 Les voiries secondaires

La plantation des arbres sera réalisée dans de larges massifs plantés majoritairement de vivaces
et de végétaux arbustifs. Cela permettra de créer des ambiances végétales fortes en termes de
paysage, et durables en termes d’environnement pour la recherche d'un équilibre produit entre
les végétaux et le paillage.

Figure 40 : Exemples d'ambiances paysageres le long des voiries secondaires (source : esquisse
d'aménagement, 2018)
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Le colt de I'opération est estimé a :
Co0t travaux : 867 000 € HT

Codt acquisitions fonciéres : 98 900 € (cf. Annexe 3).
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Q Annexes

Annexe 1: Convention projet relative a la
maitrise fonciére de I'emprise du secteur « Les
Bornais du Prieuré » et avenants n°1, 2 et 3

PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2009-2013

MAIRIE

o

- de Poitou-Charentes

CONVENTION PROJET
N°CP 86-13-011
RELATIVE A LA MAITRISE FONCIERE
DE L’EMPRISE DU SECTEUR « LES BORNAIS DU PRIEURE »
ENTRE
LA COMMUNE DE CENON-SUR-VIENNE
ET
L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE POITOU-CHARENTES

Entre

La Commune de Cenon sur Vienne, dont le siége est Place Michel Gaudineau 86530 Cenon sur
Vienne représentée par son maire, Monsicur Jean-Claude BONNET, autorisé 4 l'effet des présentes par
une délibération du conseil municipal en date du 31 mai 2013,

Ci-aprés dénommée « la Commune » ;
d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 'tat 4 caractére
industricl et commercial, dont le siége est & — Immeuble le Connétable, 18-22 Boulevard Jeanne d'Arc,
CS 70432 - 86011 POITIERS cedex — représenté par Monsieur Alain TOUBOL, son directeur général,
nommé par arrété ministériel du 22 septembre 2008 et agissant en vertu de la délibération du conscil
d’administration n°CA-2013-018 en date du 4 juin 2013,

Ci-aprés dénommé « EPF PC » ;
d'autre part

Convention Projet EPF PC — Cenen sur Vieane n® CP— 86 < 13011
Juin 2013 M 'R

biotope

Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d’utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de
Cenon-sur-Vienne

03/11/2021

Dossier d’enquéte préalable a
la demande de déclaration
d’utilité publique



Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d'utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de
Cenon-sur-Vienne

e Annexes 03/11/2021
PREAMBULE

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de 1'Etat & caractére industriel et commercial (EPIC), au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir et d'assurer le portage de biens bitis ou non bitis sur le territoire
régional.

L'EPF PC, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions fonciéres ct des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter l'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les
opérateurs qu'clles auront désignés,

L'action de I'EPF PC s'appuie sur cing principes directeurs :

¢ TEPF PC procéde & des interventions fonciéres en complément de celles conduites en direct par les
collectivités, pour la mise en ceuvre du volet foncier de lewrs projets ;

¢ [I'EPF PC constituc un outil de régulation et d'observation du marché foncier ;

¢ [I'EPF PC inscrit ses actions dans une démarche forte d'aménagement et de développement durable du
territoire cn matiére de maitrise de Ja consommation d'espace et de qualité environnementale et sociale
des projets ;

¢ ['EPF PC intervient prioritairement pour la mise en ceuvre de projets de territoire, pensés 4 une échelle
intercommunale, départementale, régionale ou nationale dans le strict respect des compétences de
chaque collectivité ;

¢ un principe d’équité et de solidarité guide I'ensemble des actions de I'EPF PC.

Dans le respect de ces principes au titre de son PPI 2009-2013, I'EPF PC a retenu quatre thémes d'interventions
prioritaires dans le respect de l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme :

# le foncier pour I’habitat, et notamment 1"habitat social ;

+ le foncier pour le développement économique et I'emploi ;

¢ le foncier pour la protection de 1’environnement et des paysages ;

¢ le foncier pour la réalisation d'équipements structurants.

L'EPF PC. pour inscrire son action dans la durée, distingue trois modalités d'interventions fonciéres
susceptibles de sc succéder dans le temps pour contribuer & la préparation et & la maturation d'un projet :

¢ la phase d'anticipation fonciére (a long terme) répond a la perspective de réalisation & long terme
d'aménagements ou d'équipements publics ou accompagne I'élaboration d'un projet de territoire ;

¢ la phase pré-opérationnelle (3 moyen terme) accompagne I'appui donné au projet par la collectivité
publique qui prépare une phase opérationnelle sur des secteurs détermings, en général plus réduits que
dans la phase précédente ;

¢ la phase de réalisation fonciére (A court terme) correspond 4 I'engagement effectif de Ja phase
opérationnelle du projet pour lequel la maitrise fonciére doit étre totale et aboutie,
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La Commune de Cenon sur Vienne

La commune de Cenon-sur-Vienne compte 1 822 habitants au dernier recensement de la population de
2008 soit une densité de 211,9 habitants au km? (61 hbtts/km? pour le département de la Vienne),

Sa faible superficie, 8,60 km?, sa situation & ’entrée sud de la ville de Chitellerault et la présence de la
confluence de la Vienne et du Clain constituent d’importants facteurs de contraintes & prendre en
compte pour le développement et I'urbanisation de son territoire,

Le bourg est par ailleurs bien desservi : proximité de la sortie n°27 de I'A10, de la RD 749 et d'une
halte ferroviaire & Naintré, & moins d’un kilométre du centre-ville.

Ces particularités font que la commune offre des atouts tant pour I’accueil de population nouvelle que
d’un point de vue paysager. Elles incitent la collectivité & avoir une action raisonnée et maitrisée en
termes d'urbanisation de son territoire. Le développement de la commune doit mettre en compatibilité
la préservation de son caractére rural, les enjeux liés au développement durable et I"offre en habitat de
qualité & de nouveaux ménages.

La zone « Les Bornais du Pricuré », au ceeur du secteur urbanisé, constitue le dernier secteur
urbanisable de la commune identifié au PLU. Son développement permettra de répondre & la fois a la
demande d’installation de nouveaux ménages sur la commune, et au souci de densification et d’offre
qualitative, & proximité immédiate du centre-bourg. 1. urbanisation de ce secteur aura done lieu dans
I’esprit de la Loi SRU, eu égard a la densité et a la lutte contre 1'étalement urbain.

La collectivité a d’ores et déja fait réaliser une étude portant sur I'analyse urbaine du site d’une
superficic de 9 ha et la faisabilité d’une telle opération en cohérence avec les objectifs du PLH de la
Communauté d’Agglomération du Pays Chételleraudais, dont fait partie la commune.

Le projet porte sur une opération d’habitat mixte : individuels et intermédiaires locatifs, accession
sociale & la propriété et de lots libres.

Sur les bases du PLH la répartition des logements serait la suivante

Accession a la propriété, dont accession sociale | 65 %
Locatif privé 10 %
Locatif social dont 20 a 40% de PLAI 25 %
Individuel pur 67 % Tl etT2 6%
Individuel dense | 25 % T3 20%
Collectif 8% T4 34%
TS5 et plus 40 %
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[’agencement de la zone ainsi que le choix des équipements collectifs seront envisagés dans un
souci de simplicité et de facilité d’entretien, tout en recherchant les qualités optimales (revétements
de sols, aménagements paysagers...).

Si I'on rapproche la production du P.L.H. & I'ensemble de la zone, on obtient :
o sur la premiére période : 105 logements, répartis en 70 logements individuels ; 26 logements
individuels denses et 8 logements en collectifs ; dont la typologie serait : 6 T1, T2 - 21 T3-
36 T4 -42 TS ctplus ;
o sur la seconde période : 109 logements répartis en 73 logements individuels ; 27 logements
individuels denses ; 9 logements en collectifs ; dont la typologie serait : 6 T1, T2 - 22 T3 -
37T4-44 TS5 et plus ; dont 27 logements locatifs sociaux.,

Sur le plan fonctionnel, il conviendra :
vd'une part de créer un aménagement répondant parfaitement aux besoins et attentes des
usagers dans le respect des nouvelles normes de sécurité, d’accessibilité. ..
¥ d’autre part de minimiser les coiits de fonctionnement,
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Cette opération respecte les principes directeurs et les axes d'intervention de 'EPF PC tels que définis
dans son Programme Pluriannuel d'Intervention 2009-2013, au regard notamment des objectifs définis

dans le Programme local de I'Habitat de la Communauté d’ A gglomération du Pays Chételleraudais.

Elle est donc éligible  I'intervention de I'EPF PC.

L'EPF PC et la Commune ont donc convenu de s'associer pour permettre i cette derniére de conduire
sur le long terme une politique fonciére sur le territoire communal visant a atteindre les objectifs fixés

dans le PLH, et en conformité avec la Loi SRU.
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :

¢ définir les objectifs partagés par la Commune et ’'EPF PC ;

¢ définir les engagements et obligations que prennent la Commune et 'EPF PC dans la mise en ceuvre
d'un dispositif (études, acquisition, gestion, cessiomn, ...) visant a faciliter la maitrise fonciére
nécessaire 4 la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de leurs priorités d’actions respeetives ;

¢ préciser les modalités techniques et financiéres d'interventions de 'EPF PC et de la Commune, et
notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I'EPF PC
seront revendus i la Commune et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

ARTICLE 2. — LES AXES D'INTERVENTION PRIORITAIRES

Au vu des enjeux particuliers du territoire, des objectifs poursuivis, des priorités et des compétences respectives
de PEPF PC et de la Commune, il est convenu que le partenariat portera essenticllement sur la maitrise fonciére
d’unc emprise nécessaire 4 la mise en ceuvre d'une opération d habitat répondant aux objectifs du PLH de la
Communauté d’Agglomération du Pays Chételleraudais et de la Loi SRU,

ARTICLE 3. — LE PERIMETRE D’INTERVENTION

La Commune a décidé de retenir le secteur « Les Bornais du Prieuré » comme périmétre & enjeux (repéré en
annexe n°1).

Compte tenu de I'état d'avancement des réflexions concernant le projet de I'opération, I'EPF PC interviendra en
phase de réalisation fonciére.

Les désignations cadastrales, les plans, le zonage et le réglement du document d’urbanisme cn vigueur
correspondants sont annexés a la présente convention (annexe n°1).

Il est précisé que I'EPF PC,  titre exceptionnel et en accord avec la Commune, pourra intervenir sur toute unité
fonciére (il est entendu par unité fonciére un bien d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire ou & une
méme indivision) jouxtant ou chevauchant un de ces périmétres sous la double condition d'une opportunité
justifiée par la pertinence du projet et que ne soit pas modifié I’équilibre de Ja convention (engagement
financier et durée notamment),

ARTICLE 4. — LES ENGAGEMEN'
4.1. Les engagements des partenairves
Dés signature et acceptation de la présente, la Commune ¢t I'EPF PC s'obligent & une information

réciproque de tout élément ou toute démarche verbale et/ou écrite de la part de 'une ou 'autre des
parties ou des propriétaires, et ayant un rapport avee I'opération définie ci-dessus.

Ils s'obligent en outre & tenir confidenticls les termes des négociations engagées auprés des
propriétaires.
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4.2. Les engagements de la Commune
La Commune en adhérant au présent dispositif s'engage 4
¢ conduire I"opération dans le respect des objectifs et des orientations d’aménagement retenues,
telles que définies dans le rapport présenté en piéce jointe (annexe n°2) ;

¢ conduire 'opération selon le principe d'une démarche d'aménagement et de construction
durables ;
¢ conduire ['opération selon le calendrier prévisionnel suivant :
- 2013-14 : étude de conception, choix de la procédure et des 2 tranches ;
- 2014-15 : permis de lotir, choix de I'aménageur ;
- 2015-16 : début des travaux sur la 1°" tranche.

¢ déléguer 4 I'EPF PC, le DPU dont elle est titulaire sur 'ensemble des parcelles du périmétre
d’intervention sur la durée de la convention ;

¢ communiquer & I'EPF PC les évolutions du réglement d’urbanisme dans le périmétre
d'intervention, et & engager le cas échéant, 1'adaptation des documents d’urbanisme sclon la
procédure adéquate afin de permettre la réalisation du projet dans un délai compatible avec la
convention ;

¢ transmettre a 'EPF PC les éléments permettant de motiver la préemption el notamment
I’ensemble des documents et des études permettant de justifier de la réalité et de 'antériorité du
projet fondant la décision de préemption ;

¢ mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou réimplantation des
occupants et/ou locataires d’activités présentant des titres ou droits au sein du périmétre défini
a Particle 3, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation du projet, et
ce dans des délais compatibles avec la mise en cuvre de la présente convention ;

¢ i faire élat de 'intervention de I'EPF PC sur tout document ou support relatif aux projets, objet
de la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I'EPF PC ;

# racheter elle-méme ou par un ou plusieurs tiers de son choix, les biens acquis par I'EPF PC
dans les conditions précisées a I'article 9 de la présente convention ct cc, avant la date
d'expiration de la présente convention.

Il est précisé, qu'en l'absence de tout projet, ou de projet répondant aux objectifs de la présente
convention, I"EPF PC peut demander la résiliation de la présente convention,

Les dispositions prévues en cas de résiliation (article 17.) trouveront alors a s'appliquer pour les
dépenses acquittées par I'EPF PC et les biens éventuellement acquis.

Dés lors qu’il y aura eu recours & la préemption ou a Pexpropriation, la Commune respectera, dans les
délais fixés par les dispositions des articles L.213.11 du code de I'urbanisme et L.12-6 du code de
Pexpropriation pour cause d’utilité publique, les engagements pris par la présente, quant 2 la réalisation
de "opération prévue conformément aux termes de la décision de préemption et de I'arrété de DUP
(affectstion du bien acyuis par voie de préemption & Mun des objets définis par 1article L.210-1 du
cade de I'urbanisme renvoyant & I'article L. 300-1 du méme code et affectation du bien conforme aux

termes de la DUP),

Par ailleurs, la Commune respectera, dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par 'EPF PC
les engagements pris dans la présente, quant & la réalisation de l'opération prévuc ct au respeet des
modalités et du calendrier de mise en ceuvre précisés dans le présent article. Dans le cas contraire, la
Commune dédommagera I'EPF PC, d'un montant hors taxe correspondant & la minoration des frais
d'actualisation portage imputée lors du calcul du prix de revente du bien.
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4.3. L'engagement de l'EPF PC
L’EPF PC assurera en partenariat avec la Commune :
@ les ¢tudes en maitrise d'ouvrage directe et le cas échéant les compléments d’études lides a unc
procédure de DUP ;

¢ la mission de maitrise et de veille fonciére sur le périmétre d’intervention : acquisition i
I'amiable, par préemption ou par expropriation des biens situés sur le périmétre d'intervention ;
la gestion des biens acquis selon les conditions précisées a l'article 7 ;
le cas échéant, s'il y a lieu, la mise en état des biems acquis en vue de leur utilisation ultérieure ;
la revente des biens 4 la Commune ou a‘aux l'opérateur(s) désigné(s) ;
l'information de la Commune par la transmission d'une copie des altestations notariées des
acquisitions des biens ;
la diffusion annuelle a la Commune du bilan financier prévisionnel annuel figurant les biens
portés par I'EPF PC dans le cadre de la présente convention,

* O ¢ o

*

ARTICLE 5. — LES ETUDES

Les ¢tudes réalisées par I'EPF PC, sous sa maitrise d'ouvrage porteront sur I'état parcellaire et patrimonial du
périmétre identifié :

¢ recherche et identification des comptes propriétaires ;

¢ estimation financiére des biens ;

¢ ¢valuation des modalités d’intervention fonciére.

Cette démarche permettra de préciser et d'adapter I'action fonciére retenue au cas par cas.

L’EPF PC pourra également conseiller et accompagner la Commune dans la définition de ses besoins, cf
participer aux études qu'elle conduira grice au concours de prestataires extérieurs. La réalisation de cette étude

pré-opérationnelle devra permettre
» d'affirmer un projet communal et de définir un schéma d’aménagement pour le futur quartier : plan de
compositien, programme, ...
» de réaliser un pré-chiffrage du parti d’aménagement et d’analyser le mode de financement le plus adapté,
» de choisir la procédure opérationnelle la plus pertinente,
» de poser les bases de travail pour I'évolution (si nécessaire) du document d'urbanisme communal.

ARTICLE 6. — EMAR 'ACQUISITION FONCIERE

Conformément & la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’'EPF PC
sengage 4 procéder, avee l'accord de la Commune, a l'acquisition systématique par acte notarié des immeubles
nécessaires a l'opération dite « Les Bornais du Prieuré », inclus dans le périmétre d’intervention.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-apres dans la présente convention, en précisant
qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, les
acquisitions effectuées par I'EPF PC seront réalisées a un prix inférieur ou égal 4 I'estimation faite par France
Domaine ou le cas échéant, par le juge de I'expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF PC s'engage & transmettre 4 la Commune les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et a mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols feraient apparaitre
des niveaux de pollution, des risques techniques on géologiques susceptibles de remettre en cause 1°économie
du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I'EPF PC ¢t la Commune conviennent de
réexaminer conjointement I"opportunité de 'acquisition.
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6.1. L'acquisition amiable
Lacquisition amiable sera la forme d'acquisition prioritairement recherchée.

La Commune informera I'EPF PC de toutes les opportunités de vente concernant des biens situés sous
le périmétre rouge ou & sa proximité.

L'EPF PC n'engagera des négociations et I'acquisition qu'avec l'accord écrit (courrier ou mail) du maire
de la Commune ou la personne désignée sur les conditions financiéres d*acquisition des biens situés en
périmétre de réalisation fonciére,

La Commune s'engage & donner ses réponses au plus tard huit jours aprés avoir été saisic par courrier
ou par mail. A défaut, 'EPF PC considérera que la réponse est positive et poursuivra la procédure
d'acquisition.

6.2. L’exercice du droit de préemption urbain
Pour l'exercice du droit de préemption urbain, le Conscil Municipal déléguera 4 I'EPF PC I’exercice du
droit de préemption sur les sites concernés, conformément aux dispositions des articles 1..210-1, L.211-
4 dernier alinéa, 1..300-1, L.300-4, L.213.3 et 1.,321.]1 du Code de I'Urbanisme.

La délégation du droit de préemption s'effectue de maniére totale sur le périmétre d’intervention de
I'EPF PC,

La Commune :
¢ fournira & I'EPF PC l'ensemble des délibérations du conseil municipal instituant le droit de
préemption et le déléguant a 'EPF PC sur le périmétre de projet de I’opération ;
¢ transmettra & I'EPF PC et dans les huit jours aprés réception, toutes les déclarations
d’intention d’aliéner (DIA) du périmétre concerné, afin de permettre leur instruction dans de
bonnes conditions ;
¢ communiquera a 'EPF PC les éléments justificatifs permettant de motiver la préemption.

Deés réception de la DIA, I'EPF PC demande l'avis de France Domaine. Cet,avis scra porté a la
connaissance de la Commune pour validation en commun de la suite & donner quant a la décision
définitive de préempter et du prix a proposer.

Compte tenu des délais réglementaires trés courts liés aux dossiers de préemption, ces échanges
pourront avoir licu par courrier, fax ou courriel avec le maire de la Communc ou la personne désignée.

En cas de désaccord du propriétaire sur le prix proposé lors d'une préemption & un prix inférieur i celui
notifié dans la DIA et de non renonciation & la vente, I'EPF PC pourra saisir le juge de l'expropriation
en vue de la fixation du prix. 1l pourra se faire assister par un avocat.

Il est precisé, qu'en l'absence de tout projet réel fondant le recours 4 la procédure de préemption et
antéricur & la décision de préemption, I'EPF PC peut demander la résiliation de la présente convention.
La définition par la Communc d'un projct urbain avee un programme cohérent avec les ubjectifs de
I'"EPF PC est une condition d’intervention de ce dernier.

6.3. La procédure d'utilité publique et la voie d'expropriation
La procédure d'acquisition par expropriation ne conceme que les biens compris dans lc périmétre
d"intervention fonciére lorsque la phase d'acquisition amiable n'a pas abouti et que les délais impartis
aux projets nécessitent unc maitrise fonciére rapide.

Sur la base des €léments de définition du projet, I'EPF PC en partenariat avec la Commune et en
application des articles L.11-1 et R.11-3 du code de I'expropriation, constitue ct dépose le dossier de
déclaration d'utilité publique. A I'issue de I’instruction de ce dossier, 'EPF PC scra le bénéficiaire de
Parrété de cessibilité en vue d'un transfert de propriété a son profit et de la poursuite de I'ensemble de

la procédure,
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A ce titre, I'EPF PC constituera le dossicr d'enquéte parcellaire et ménera les procédures de négociation
amiable et éventuellement d'expropriation. La Commune prendra & sa charge la réservation des salles

pour les permanences et les procédures d'affichage en mairie et sur le terrain en veillant a s’assurer du
respect des procédures en vigueur (certificat d’affichage ; constat d’huissier ; ...).

En cas d'échec de la procédure de DUP, une réunion de concertation entre la Commune et 'EPF PC
définira les conditions de poursuite de la présente convention, qui donneront lieu, le cas échéant, a un
avenant.

Il est précise que I'EPF PC ne pourra étre tenu pour responsable des éventuels retards liés aux procédures de
contentieux qui pourraient &tre intentées a son encontre par des tiers, notamment pour les acquisitions par
préemption et pour les expropriations,

ARTICLE 7. — LES CONDITIONS DE GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L’EPF PC

Dans l'attente de leur revente, les biens a4 vocation agricole pourront étre proposés 4 la SAFER Poitou-
Charentes pour en assurer la gestion temporaire.

Les biens n'ayant pas vocation agricole et ne nécessitant pas d'intervention spécifique de I'EPF PC seront
prioritairement proposés & la Commune sous forme d’une mise a disposition,

Le détail des modalités de misc a disposition des biens est précisé en annexe n®3 de la présente convention.

ARTICLE 8. — LA MISE ETAT ET EN SECURITE DU FONCIER PAR LEPF PC

Sur le périmétre défini a I"article 3, PEPF PC pourra réaliser, en lien avec la Commune toute étude, expertise et
contréle, acte juridique ou travaux concourant i remettre un foncier « prét a I'emploi » (archéologic préventive,
diagnostics, études et travaux liés & la qualité et 4 la pollution des sols, 4 la nature du béti, etc.).

ARTICLE 9. — LA DEMARCHE DE REVENTE

9.1. Conditions juridiques de la revente
La Commune rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF PC. Ce rachat s'effectucra dans le respect des principes, des engagements
et du prix de cession prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de la Commune 4 toute autre personne physique ou morale, fera I"objet d’une
délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite par la
Commune pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 'état ol ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance. I! jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires d cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Commune ou Popérateur désigné se subrogera & I'EPF PC en demande
comme en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
Jjuridictions.

11 est précisé que les modalités et conditions de cession & tout opérateur autre que la Commune seront
¢tablics conjointement par I'EPF PC et par la Commune sur la base :

» des dispositions de Iarticle 4.2 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;
» d’un bilan prévisionnel actualisé de I'opération fonciere objet de la convention opérationnelle
¢galement approuvé par Ja Commune,
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Les modalités de cession des biens intégreront la nécessité d'une plus-value environnementale ou
sociale dans la réalisation des opérations d'ensemble, en terme de densité, de mixité et de normes
environnementales pour garantir Je respect des objectifs de la présente convention. A cette fin, I'EPF
PC sera associé a I’élaboration des éléments sur la base desquels sera choisi le cessionnaire. Cette
démarche garantira la bonne articulation entre ces éléments, les conditions de cession des biens et les

obligations du ticrs privé,

En cas de non respect de ces clauses dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par 'EPF PC,
la Commune dédommagera I'EPF PC, conformément aux dispositions prévues a l'article 4.2 de la
présente convention.

9.2. Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF PC contribue & garantir la faisabilit¢ économique des projets et donc vise & ne pas
grever les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer & la hausse artificiclle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans I'acte de revente distinguera :

¢ la valeur initiale d'acquisition du bien ;

¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et & intervention de I'EPF PC,

Les modalités de détermination du prix de cession a la Commune ou aux opérateurs sont définies au
regard des dispositions du PPI 2009-2013 approuvé par délibération n® CA-2009-10 du Conseil
d' Administration du 29 septembre 2009 et présentée ci-apres,

Le prix de cession des biens s'établit sur la base du caleul du prix de revient et résulte de la somme des
colits supportés par 'EPF PC, duquel les recettes sont déduites (dépenses et recettes faisant I'objet
d'une actualisation) :
¢ lc prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...) et le
cas échéant, des frais de libération ;
¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;
¢ lc montant des études de faisabilité réalisées par I'EPF PC sur le bien ou en vue de son
acquisition ;
¢ les frais de fiscalité liés 4 la revente éventuellement supportés par I'EPF PC ;
¢ les frais de structure correspondant & 0,5 % du montant des dépenses d'action fonciére
réalisées par I'EPF PC, plafonnés & 20 000 € ;
¢ lesolde du compte de gestion™ de I'EPF PC, du bien objet dc la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventuelles, ...t
- Dépenses :
* impdts, taxes et assurances
* les travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, de remise en
état, d'entretien......

S’agissant d’une opération & vocation d'urbanisation, les frais annuels d'actualisation correspondent i :
- 1,5 % des dépenses d’action fonciéres en zone AU ;
- | % des dépenses d’action fonciéres en zone U,

I1 est précisé que le taux d'actualisation est ramené & zéro pour les trois premiéres années de portage

lorsque tous les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le
projet de la collectivité, sous réserve du dernier alinéa de IParticle 4.2 de la présente convention.

Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF PC pour assurer la
gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes pergues par
I'EPF PC pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais cf recettes liés a la collectivité
bénéficiaire de la mise & disposition du bien acquis,
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ARTICLE 10. — LE

CONVENTION

La Commune se libérera entre les mains du notaire de l'ensemble des sommes dues & I'EPF PC dans un délai
maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par Ie notaire de la copie de l'acte authentique ct de
I'attestation notariée établie en application des dispositions de I’article D 1617-19, premier alinéa, du Cade
général des collectivités territoriales portant établissement des piéces justificatives des paiements des
communes, départements, régions et établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.

En cas de non-respect de ce délai, la Commune sera tenue au versement d’intéréts moratoires. Le taux de
référence pour le versement des intéréts moratoires correspond au taux marginal de la BCE en vigueur & la date
a laquelle les intéréts moratoires ont commencé a courir, majoré de sept points.

Si la Commune désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables au jour de
la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I'article 9.2,

Les sommes dues a 'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public n® 10071
86000 00001003201 77 ouvert au nom de I'EPF PC,

ARTICLE 11. — LE DEROULEMENT DE LA CONVENTION PROJET

Le «weomité de pilotage projet » (article 12) réalisera le bilan d’exécution annuel de lintervention. Ce bilan
portera d'une part sur I"avancement de I'intervention de 'EPF PC (études, acquisitions et portage) el d’autre
part sur 'avancement du projet de Ja Commune au regard des objectifs prévus dans la présente convention, Ces
conclusions seront consignées dans un procés-verbal qui précisera également la suite donnée.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Commune reste conforme aux objectifs poursuivis
ou aux engagements prévus, I'exécution de la convention projet se poursuit dans les conditions de durée
prévues a Iarticle 16.

A titre exceptionnel, ce bilan pourra justifier la nécessité d'un allongement de la durée initialement prévue de
I"intervention de 'EPF PC qui scra acté également par avenant.

Dans le cas contraire, de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux engagements
prévus, la convention sera résiliée dans les conditions prévues a l'article 17.

ARTICLE 12. — LE DISPOSITIF DE SUIVI/ EVALUA TION DES CONVENTIONS

Les parties contractantes conviennent de metire en place une démarche de suivi‘évaluation de la présente
convention projet.

La démarche de pilotage de la convention s'effectuera dans le cadre d’un comité de pilotage projet associant la
Commune, I'EPF PC ct en tant que de besoin tous les partenaires associés a la démarche. Ce comité de pilotage
sera présidé par le maire de la Commune ou son représentant, et I’EPF PC en assurera le secrétariat,

Ce comité de pilotage projet se réunira au moins une fois par an a "initiative soit de la Commune, soit de I'EPF
PC pour :

¢ dévaluer 'état d'avancement de la présente convention ;
évaluer le respect par les opérations proposées, des objectifs et des principes énoncés dans Ja convention ;
favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;
proposer les évolutions souhaitables du contenu des missions ;

® 4 o o

proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

Un groupe technique associant les différents services des partenaires pourra se réunir pour assurer le suivi et
préparer les dossiers soumis au comité de pilotage projet, Si nécessaire, il veillera également & suivre et &
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anticiper régulicrement 1"avancement de I'élaboration des dossiers de marchés publics, le lancement des études
el le suivi des travaux des prestataires. Le programme des actions communes a mener pourra étre examiné | a 2
fois par an,

L'information ainsi constituée & ftravers ce bilan d’exécution de I'opération sera versée au dispositif
d'observation et d’évaluation de I'intervention de I'EPF PC au titre de son P.P.1. 2009-2013,

ARTICLE 13. — LA TRANSMISSION DES DONNEES NUMERIQUES

La Commune transmettra, dans la mesure de ses possibilités techniques, sur support numérique, et
éventuellement en tirage papier, I'ensemble des données, plans et études & sa disposition qui pourraient étre
utiles a la réalisation de la mission de ’EPF PC.

L’EPF PC mainticndra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers ot
respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I'égard des informations qu’ils contiennent.

En fin de mission, I'EPF PC remettra & la collectivité une synthése des documents réalisés et les supports
d’analyse et de traitement (référenticls fonciers, cartographies, ... ).

ARTICLE 14. — L'ENGAGEMENT FINANCIER DES PARTENAIRES

14.1. L'engagement financier de l'EPF PC
Le montant de I'engagement financier de I'EPF PC au titre de la présente convention est plafonné a
QUATRE CENT CINQUANTE MILLE EUROS HORS TAXES (450 000 € HT).

Il comprend la participation de I'EPF PC aux études ct & I'ensemble des dépenses liées 4 la maitrise
fonciére, i la remise en état et a la gestion des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

L’EPF PC répercutera le montant de ses participations aux études sur le prix de cession du foncier qu’il
aura acheté. Dans le cas, ou I'action de I'EPF PC ne débouche pas a l'acquisition de biens, la Commune
s'engage 4 rembourser & I'EPF PC la totalité de la contribution de I'EPF PC aux études.

14.2. L'engagement financier de la Commune
Dans le cas ol les terrains ne seraient pas cédés 4 un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, la Commune rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant sa
date d'expiration,

Dans le cas o0 la Commune décide, avant méme le point d'étape et la réalisation de la premiére
acquisition par I'EPF PC, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle
remboursera les dépenses acquittées par I'EPF PC pour I’engagement de I’opération,

ARTICLE 15. — L'INTERVENTION D'UN TIERS

Pour I'accomplissement de sa mission, 'EPF PC pourra solliciter le concours de toute personne dont
I'intervention se révélera nécessaire : bureaux d'études, géométres, notaires, huissicrs, avocats, experts,
SAFER..... etc. Ils seront retenus dans le cadre de conventions et en application du réglement interne de la
commande publique de I'EPF PC approuvé par délibération n® CA-2012-03 du 13 mars 2012.

L’EPF PC répercutera le montant des honoraires sur le prix de cession du foncier qu'il aura acheté.
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ARTICLE 16. — LA DUREE DE LA CONVENTION DE PROJET

La durée contractuelle d’exécution de la convention est fixée & 4 ans, éventuellement prorogée par avenants
dans la limite de 3 ans supplémentaires maximum a compter de la date de signature de la présente convention.

En dehors de tout avenant, la période de portage des immeubles acquis par 'EPF PC s'achéve au terme de la
présente convention, quelle que soit la date d’acquisition des biens. L'ensemble des reventes devra donc étre

réalisé avant cette date.

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque I'EPF PC et la Commune ont rempli leurs
engagements respectifs :
¢ acquisition ct revente des biens identifiés par I'EPF PC ;
¢ paiement du prix par la Commune ou par l'opérateur de son choix ;
¢ réalisation du projet dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par I'EPF PC, du
projet conformément aux engagements pris dans la présente, quant & la réalisation de
l'opération prévue.

La présente convention pourra faire I'objet, par voie d’avenant, d’ajustements ou de modifications qui
s’avéreraient nécessaires a la bonne mise en ceuvre du dispositif conventionnel, aprés validation par le conseil
municipal et I'EPF PC,

ARTICLE 17.- LA RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne peut étre résiliée que d'un commun accord entre les partics, sauf en cas de violation
d’une des clauses de la présente convention.
Dans I'hypothése d'une demande anticipée de résiliation, il est procédé immédiatement & un constat

contradictoire des prestations effectuées par I'EPF PC. Ce constat fait I'objet de I'établissement d’un procés-
verbal, indiquant notamment le délai dans lequel 'EPF PC doit remettre & la Commune I'ensemble des piéces

du dossier, dont il est dressé un inventaire.

En l'absence d'acquisition par I'EPF PC, la Commune est tenue de rembourser les dépenses et frais acquittés par
PEPF PC pour 'engagement de I"opération,

En cas d'acquisition, la Commune est tenue de racheter les biens mis en réserve par I'EPF PC aux conditions
précisées & I'article 9 de la présente convention et ce, dans les six mois suivant la décision de résiliation
acceptée par les deux parties.

ARTICLE 18. - CONTENTIEUX

A T'occasion de toute contestation ou tout litige relatif 4 Vinterprétation ou 4 Fapplication de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut ére trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.
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1,11 (rprn— ) Y- i D2 JUIN 2013+ en 3 exemplaires originaux
La Commune I'Etablissement Public Foncier
de Cenon-sur-Vienne de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,

Alain TOUBOL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON
n°2013/18 en date du 5 juin 2013

Annexe n°l : Plan et désignation cadastrale du périmétre d’intervention
Annexe n°2 : Rapport d’analyse du site et de présentation du projet

Annexe n°3 : Condition de gestion des biens mis en réserve
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

l A
l . 3

de Polov- Charentes

MAIRIE

o

AVENANT N°1
A LA CONVENTION PROJET N° CP 86-13-011
RELATIVE A LA MAITRISE FONCIERE DE L’EMPRISE
DUSECTEUR « LES BORNAIS DU PRIEURE »
ENTRE
LA COMMUNE DE CENON-SUR-VIENNE (86)
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE POITOU-CHARENTES

ENTRE

La Commune de Cenon-sur-Vienne, dont le siége est situé Place Michel Gaudineau - 86530 CENON-
SUR-VIENNE, représentée par son Maire, Monsieur Jean-Claude BONNET, diiment habilité par unc
délibération du Conseil municipal 1 !endate du & acvembee 216,

Ci-aprés dénommée « la Commune »
d'une part, et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, éablissement public de 1'ftat & caractére industricl
et commercial, dont le siége est — 107 boulevard du Grand Cerf, CS 70432 — 86011 POITIERS cedex -
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son dirccteur général, nommé par arrété ministériel du 04
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n° B-Zolb- 86 en date du 25 novembre

2016,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part.

G-
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PREAMBULE

Par décision du Conseil municipal du 31 mai 2013, la Commune de Cenon-sur-Vienne a décidé
d’engager, avec Passistance de I'EPF de Poitou-Charentes en tant qu'opérateur foncier, une opération de
logement cn densification sur le secteur « Les Bornais du Prieuré » d’une superficie d’environ 9 ha.

Ce projet prévoit la création dhabitats mixtes individuels et intermédiaires locatifs.

Pour ce faire, une convention de projet entre la Commune et I'EPF a été signée le 27 juin 2013.
L’EPF a conclu ensuite une convention avee la SAFER afin de Jeur déléguer les négociations avec les

propriétaires, la majeure partic des parcelles étant des terres agricoles.

Certaines parcelles ont pu étre acquises et les négociations suivent leurs cours pour d’autres. En revanche,
certains propriétaires ne sont pas vendeurs. Cette rétention fonciére a donc poussé la Commune &

envisager de déclarer le projet d’utilité publique en vue de passer 4 la phase d’expropriation.
L’EPF se chargera de constituer le dossier de DUP. Cette procédure étant assez longue et la convention
initiale arrivant & échéance le 27 juin 2018, il convient de proroger la durée de celle-ci.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

1ISE_EN _CONFOR E_DE LA CONVENTION AVE i

PLURIANNUEL D’ INTERVENTION 2014-2018 DE L'EPF
1.1 - Les principes directeurs de ’action de I'EPF

Il est néeessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les nouveanx principes directeurs,

suite a Padoption du PPI 2014-2018.
En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, dans le préambule,

Les interventions de PEPF sont guidées par les objectifs généraux suivants, au service de I'égalité des

territoires !
- favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les zones tendues, les centres bourgs,

les centres villes ;

renforeer la cohésion sociale des temitoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement

social, le développement de 'emploi et de I'activité économique (en proximité des centres

bourgs ct des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs

d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de

création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des temitoires et contribuer & la Iransition

énergétique ;

maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles

extensions de bourgs accompagnées d’interventions cn centre bourg ancien seront privilégides au

regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturcls et tout

particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires, dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L, 300-1 du
Caode de l'urbanisme, ’EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant 4 la diversité de I'habitat, & la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, 4 I’accueil de grands péles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I"amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu'a la mise en

i3
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ceuvre de leurs politiques locales de Phabitat et de développement économique ; dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; lintervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise 4 disposition de Ia
collectivité de son ingénierie fonciére pour I'aider, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, & analyser sur le plan foncier ses projets et & bétir une stratégie fonciére pour les mettre
en ceuvre ;

participe & la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers ¢t des espaces
naturcls remarquables, notamment des zones humides, 4 la protection de la ressource en cau, ainsi
qu'a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements
climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I'EPF en faveur d’une mise en cuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu'en accom pagnement, ont é¢ adoptées dans le cadre
de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI). Ils permettent en particulier de veiller &

limiter le risque technique et financier pour les collectivités.
De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition

particuliére en matiére environnementale ou sociale, ct plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économic d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une pesspective de réhabilitation ultérieure ou de

densification sont prioritairement accompagnées,

Dans le cadre du partenariat, PEPF a vocation a intervenir prioritairement en faveur de projets de
renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion ¢t de  réhabilitation de friches
industriclles. 1l peut également intervenir pour contribuer 4 la valorisation et & lIa protection d'espaces
naturels et accompagner la collectivité dans le cadre de ses actions de prévention du risque d’inondation
ct de  mise en ceuvre concréte et ambitieuse du développement durable, y compris en termes de

développement de la biodiversité,

A travers son expertise, PEPF effectuera une étude afin d’examiner la faisabilité du programme et
conseillera la collectivité dans I'objectif d*optimiser la rentabilité fonciére des acquisitions et de limiter le
risque de déficit pour la collectivité. A ce titre, 'EPF disposera de I'ensemble des éléments du projet,
notamment financiers ct pourra, le cas échéant, formuler un avis quant aux risques pris par la collectivité

dans la perspective de la cession,

L’EPF sera également associ¢ aux études pré-opérationnelles conduites par la collectivité permettant de
préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs. L’implication étroite de
’EPF dans cette démarche contribue ainsi au suivi du rythme du projet, dans ses phases d’études de
programmation, d*appel a projet et de choix de I'opérateur.

1.2 - Les études
11 est nécessaire de modifier I'article correspondant pour intégrer les nouvelles capacités d’intervention

de PEPF.
En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, d Particle 3.

L’EPF peut, en accord avec la collectivité, engager des études permettant la localisation et la précision
d’un projet, dans le cadre ou en vue d’une intervention fonciére, Pour cela, I'EPF met & disposition de la

collectivité son assistance technique et son expertise pour assurer la conduite d’études préalables & la
réalisation d’un projet. Ces études peuvent étre menées sous maitrise d’ouvrage directe de I'EPF, sur un
périmétre qui peut étre plus large que le périmétre d’intervention foncidre,

e
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Ces ¢études permettent de mesurer la pertinence d’un projet, d’examiner différentes hypothéses de
programme et de mesurer la capacité de développement d’un site. Elles permettent également d’examiner
les conditions techniques, juridiques et économiques de faisabilité du projet 4 P'échelle d’une entité

fonciére.

Ces études préalables doivent notamment permettre :
- de préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs ;
- d'optimiser la rentabilit¢ fonciére ;
- de limiter le risque financier de I'opération ;
d’affirmer le projet communautaire et de définir un schéma d’aménagement pour le futur secteur
(idées de réhabilitation, plan de composition, programme) ;
de réaliser un pré-chiffrage du parti d’aménagement ct d'analyser le mode de financement le plus

adapté ;
- de choisir la procé&dure opérationnelle la plus pertinente ;
- d’élaborer un phasage dans le temps des étapes de conception et de réalisation.

Elles peuvent également poser les bases de travail pour I’évolution (si nécessaire) du document
d'urbanisme.

Ces éléments permettent & la collectivité de déterminer de fagon objective la rentabilité fonciére du projet
envisagé afin de limiter ainsi les risques de déficit, d°adapter I’intervention fonciére, avec I'assistance de

I'EPF et de son expertise.

1.3 - Les conditions de tarification et de cession

Il est néeessairve de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les dispositions présentes dans le
progranume pluriannuel d'intervention et adoptées par le conseil d’administration de U'EPF dans sa
version définitive du 14 juin 2016.

En conséquence, les éléments swivanis sont insérés dans la convention initiale, i Particle 9.2 et avec ln
mention : « dispositions s’appliquant & compter du 17 janvier 2017 et pour la période postérieure @
celte date »

s ne produisent d’effet qu’a compter de cette date. En particrdier, le caleul des frais d’actualisation
paur la période antérieure ¢ cette date est régi par le texte de la convention en viguenr pendant cette
période. Toute exonération de frais pour la période postérieure @ Uavenant est réalisée selon les

dispositions du présent avenant.

Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opératenrs présentées ci-aprés,
sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n° CA-2014-01,
CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23 septembre

2014 et 16 juin 2015.
La disposition relative 4 la contribution aux frais de structure est supprimée pour toutes les cessions &

venir,

Le taux annuel dactualisation des dépenses foncieres est fixé comme suit :
1 Il est nul pour les opérations & vocation de protection de I'environnement, de reconversion de

friches en zones agricoles, naturclles ou espaces verts

2, 11 est nul pour les conventions avec des communes de moins de 3500 habitants, pour des projets
de densification significative ou de revitalisation de centre-bourg

3. II est nul pendant les quatre premiéres années de portage, puis est porté 4 0,5% par an pour les
années suivantes pour les conventions avec toute commune de plus de 3500 habitants et tout
EPCI, sur des projets de densification significative en renouvellement urbain ou de revitalisation
de centre-bourg

4. T est nul pendant les quatre premieres années de portage, puis est porté & 0,5% par an pour les
années suivantes pour les conventions aves des communcs ou des EPCI sur des projets de
traitement de friches (industriclles, commerciales, résidentielles ou hospitaliéres, ...) polluées ou

¢
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avec des colits importants de déconstruction lorsque tous les engagements relatifs aux objectifs
mentionnés dans la convention sont respectés dans e projet de la collectivité qui décline les

principes directeurs de I'EPF,
s, Il est égal au taux principal pour toutes les autres conventions, et les autres projets, dés la

premiére année de portage, additionné de 0,5% si la convention avec une commune ne découle

pas d’une convention cadre.
6, Pour toute convention, la collectivité doit réaliser trois ans aprés la cession un bilan pour

démontrer que la réalisation du projet est effective dans les conditions prévues. Si les
engagements n'ont pas éé respectés, la collectivité est immédiatement redevable du
remboursement des éventuelles minorations fonciéres et cofinancements d’études dont elle a
bénéficié de la part de I'EPF. En sus, cllc est immédiatement redevable du paiement de la
différence (hors taxe) entre le montant hors taxe correspondant au calcul des frais du point 5. et
les frais hors taxe effectivement supportés. Si la collectivité indique lors de la cession ne pas étre
en mesure d’assurer la réalisation du projet dans les conditions prévues, les montants
susmentionnés sont directement inclus dans le prix de cession, pour solde de tout compte & ce

sujet.

Le taux annuel principal est ainsi défini, pour chaque dépense supportée

* 1% pour en zone U

e 2% enzone AU ou NA

¢ 3% dans les autres cas
Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur des bicns acquis un projet respectant les
engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation incompatible avec ces
engagements, clle est immédiatement redevable envers I” EPF, en sus du rembourscment des frais
d’ actualisation et d* un éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’ une pénalité

fixée forfaitairement & 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de 1’ EPF & un opérateur, ces obligations postéricures & la cession pourront étre
transférées en partie & 1" opérateur dans I” acte de cession dans la mesure de ses capacités, la collectivité
ne pouvant s* cxonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére d’ urbanisme

notamment.

CLE2 - TION DE LA DUREE DE VENTION

I est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les conditions de cession des biens
acquis par I'EPF. L'article 16 - LA DUREE DE LA CONVENTION DE PROJET est modifié comme

suit :

L’exécution de la convention prendra fin le 31 décembre 2019, date 4 laquelle l'ensemble des reventes
devra donc étre réalisé.

Pour le moment, 'EPF a achcté via la SAFER deux parcelles sur I’ensemble du périmétre
d’intervention, et trois parcelles font 'objet d’un compromis de vente. Un dossier de DUP va étre
constitué afin d'acquérir par expropriation les parcelles restantes pour la réalisation du projet de la
collectivité. Environ deux années sont nécessaires pour la pracédure de DUP, ce qui justific cette

prorogation de la convention initiale.

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque 'EPF et la Commune ont rempli leurs
engagements respectifs :
* acquisition ct revente des biens identifiés pour I'EPF;

e paicment du prix par la Commune ou par l'opérateur de son choix ;
réalisation du projet dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par I'EPF conformément

aux engagements pris dans la présente, quant & la réalisation de I'opération prévue.
{4
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La Commune de Cenon-sur-Vienne ['Etablissement Public Foncier

Représentée par son Maire de Poitou-Charentes,

Jean-Claude BONNET

Avis préalable favorable du Contréleur général économique et financier, Monsicur Hubert BLAISON

n°2016!(/5(/‘ ehn ([a'/e clu A3 décembnre 2016 .

Annexe n°l : Convention projet signée le 27 juin 2013
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 - 2022
MAIRIE V

Etabhssement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine

AVENANT N° 2 A LA CONVENTION PROJET
N° CP 86-13-011 RELATIVE A LA MAITRISE FONCIERE DE L’EMPRISE DU
SECTEUR « LES BORNAIS DU PRIEURE »
ENTRE
LA COMMUNE DE CENON-SUR-VIENNE
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La commune de Cenon-sur-Vienne, dont le siége est situé place Michel Gaudineau - 86530 Cenon-sur-
Vienne, représentée par son maire, Monsieur Jean- Claude& INNET, autorlsée a l'effet des présentes par

ume délibérationsdu conseil municipal en date du .22
Ci aprés dénommée « la collectivité » ; et dee 95 new pm 1375 o9
d'une part,
Et
L'Etabli public foncier de N lle-Aquitai établissement public de I'Etat a caractére

industriel et commercial, dont le siége est a 107 bd du Grand Cerf - CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex —
représenté par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général nommé par arrété ministériel du 23
avril 2019 et agissant en vertu de la délibération du bureau n® B-2019-123 en date du 24 septembre
2019.

ci-aprés dénommé « 'EPFNA » ;

d'autre part.

Avenant n*2 3 la convention projet n* CP 86-13-011 relative a la maitrise fonciére de I' ‘emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » entre la 1
commune de Cenon-sur-Vienne et 'EPFNA

o
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, I'EPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais EPF
de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne modifie pas les dispositions de la convention.

La commune de Cenon-sur-Vienne et PEPFNA ont conclu le 27 juin 2013 une convention projet n® CP 86-13-
011 relative a la maitrise fonciére de 'emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré ». Cette convention a
fait I'objet d’un avenant n°1 signé le 8 novembre 2016 afin de mettre en conformité la convention avec le
PPI 2014-2018 de FEPFNA et de modifier la durée d’'exécution de la convention en portant sa date
d’échéance au 31 décembre 2019.

Ainsi, dans le cadre de la maitrise fonciére du site du Bomais du Prieuré pour la réalisation de
I'aménagement d'un quartier d'habitations, 'EPFNA, en partenariat avec la SAFER, ont mené des
négociations amiables avec les propriétaires concernés par le projet. A ce jour, ces négociations ont permis
a EPFNA et la commune de maitriser 68 % de I'assiette foncidre du périmétre du projet {59 691 m? sur
87 300 m? environ).

Cependant, 'EPFNA se heurte a un refus de vendre de la part des propriétaires restants. Au vu des
difficultés rencontrées dans le cadre des négociations, la commune de Cenon-sur-Vienne a chargé 'EPFNA
de recourir & la procédure d'expropriation et de conduire sa phase administrative et judiciaire pour mener
a bien son projet d'intérét général.

Ainsi, 'EPFNA élabore actuellement le dossier d'enquéte publique préalable  la DUP.

La date d’échéance de la convention étant fixée au 31 décembre 2019, il convient de proroger sa durée de
validité afin de permettre & 'EPFNA et la commune de Cenon-sur-Vienne de faire le point au cours de
I'année 2020 sur la sortie opérationnelle du projet et le choix des procédures  suivre.

Aussi, il convient d'élargir le périmétre de réalisation de la convention afin dinclure les parcelles cadastrées
section AA n® 50p, 339p, 22, 23 et 24 au projet. L'acquisition de ces parcelles correspond 4 la volonté de
I'architecte-urbaniste en charge de Faménagement du quartier et de la commune de les intégrer au projet
global.

Enfin, il convient également d’augmenter le montant maximal d’engagement financier de la convention afin
d'anticiper les dépenses ultérieures en le portant 4 SEPT CENT MILLE EUROS HORS TAXES (700 000 € HT).

En ce sens, le présent avenant vise la modification des dispositions relatives a la durée de ladite convention,
la modification du périmétre de réalisation, fa modification du montant d'engagement financier et la mise
en compatibilité de la convention avec le PP 2018-2022.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MISE EN CONFORMITE AVEC LE PPI 2018-2022

La présentation de I'EPFNA figurant dans le préambule de la convention initiale et dans Varticle 1 de
I'avenant est ainsi réécrite ;

En application du décret n® 2017-837 du 5 mai 2017, modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008
portant création de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, EPF anciennement de Poitou-
Charentes est désormais dénommé EPF de Nouvelle-Aquitaine et compétent sur I'ensemble des
départements de la Corréze, de la Creuse, de la Dordogne, de la Gironde, du Lot-et-Garonne hors
agglomération d’Agen et de la Haute-Vienne, en plus des départements historiques de la Charente, de la

Avenant n* a la convention projet n° CP 86-13-011 relative 3 la maitrise fonciére de f'emprise dusecteur « Les Bornais du Prieuré » entre la 2
commune de Cenon-sur-Vienne et 'EPFNA
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Charente-Maritime, des Deux-Sévres et de la Vienne.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine est un établissement public de I'Etat 3 caractére
industriel et commercial au service des différentes collectivités, dont la mission est d'assurer le portage
de biens bétis ou non batis sur son territoire de compétence.

L'EPFNA, qui n'est pas un aménageur, est habilité 3 réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature 2 faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I'accomplissement de ces missions.

L’EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour des projets de
logement, de développement économique, de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs
et centres-villes, de lutte contre les risques et, subsidiairement, de protection de I'environnement. Il
contribue a la densification acceptable et a 'équilibre des territoires. Il contribue a enrichir les projets
qui lui sont soumis,

Il contribue de maniére active a la limitation de I'étalement urbain. Ainsi, il ne pourra intervenir en

extension urbaine, au titre du programme pluriannuel d'intervention (PPI) 2018-2022, que pour des

projets d’habitat et de développement économique structurant, a I'exclusion de projets comportant
iq t de I'équip it, et sous la réserve des conditions suivantes :

1. Pour lintervention au bénéfice de I'habitat, 'EPFNA n’interviendra en extension urbaine que
lorsque les enjeux et la tension des ressources fonciéres en renouvellement urbain le justifient.
Dans ce cas, 'EPFNA appliquera un taux d’actualisation annuel 3 tous les terrains en dehors
d’une zone U dans le cadre de I'opération.

2. Pour l'intervention au bénéfice du développement économique, I'EPFNA n’interviendra en
extension que pour des projets d'importance départementale a minima et dans le cadre d’une
cohérence d’ensemble, notamment de Fimpact sur les zones existantes. Dans ce cas, 'EPFNA
appliquera un taux d’actualisation annuel a tous les terrains en dehors d’une zone U dans le
cadre de I'opération

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de I'égalité des territoires,
doivent permettre :

— d'accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, 3 déterminer les
gisements fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion
fonciére prospective et d’une pédagogie dutilisation ;

— de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants,  toutes
les échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d'activité) ;

— d'optimiser I'utilisation fonciére ou les économies réalisées par les collectivités grace a
F'anticipation pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par
conséquent, en favoriser la réalisation,

En outre, les nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I'EPFNA en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu'en accompagnement, ont été conservés
dans le cadre du présent PPI. Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et
financier pour les collectivités.

L'EPFNA, par la présente convention opérationnelle, accompagnera 'EPC afin d’enrichir les projets qui

lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

Avenant n°2 a la convention projet n* CP 86-13-011 relative 3 la maitrise foncigre de I'emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » entre la 3
commune de Cenon-sur-Vienne et I'EPFNA
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De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou
de densification sont prioritairement accompagnées.

Dans le cadre de la présente convention opérationnelle, PEPFNA a vocation  intervenir prioritairement
en faveur de projets de renouvellement urbain et en particulier de reconquéte, de reconversion et
de réhabilitation de friches industrielles ou tertiaires, de quartiers dégradés et de centres-bourgs.
Il peut également intervenir pour contribuer 2 la valorisation et 3 la protection d’espaces naturels ou
du patrimoine bati et accompagner les collectivités dans le cadre de leurs actions de prévention du
risque d'inondation et de la mise en ceuvre concréte et ambitieuse du développement durable, y
compris en termes de développement de la biodiversité. I’EPFNA n'interviendra en général pas sur des
projets en extension urbaine et en consommation despaces naturels et agricoles,

ARTICLE 2. MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

Le bureau de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, réuni en séance du 24 septembre
2019, a approuvé les termes de cet avenant n® 2 par une délibération n° B-2019-123 tout en fixant la
date de fin de celui-ci au 31 décembre 2020. Ce délai doit permettre a 'EPFNA et a la commune de
Cenon-sur-Vienne de faire le point courant de 'année 2020 sur la sortie opérationnelle du projet et le
choix des procédures a suivre.

ARTICLE 3. MODIFICATION DU PERIMETRE DE REALISATION

Sont ajoutées au périmétre de réalisation de la convention initiale les parcelles cadastrées section AA n°
50p et n® 339p. Il faut également prévoir Fajout des parcelles cadastrées section AA n° 22, 23 et 24
appartenant a la commune mais faisant partie du périmétre envisagé de la DUP.

Ainsi, il est nécessaire de modifier I'article 3 « Le périmétre d'intervention » de la convention initiale comme
suit:

La commune a décidé de retenir le secteur « Les Bornais du Prieuré » comme périmétre & enjeux
(repéré sur la page n°S du présent avenant comme périmétre de réalisation). Le périmétre de
réalisation comprend désormais les parcelles suivantes cadastrées section AAn ° 10, 11, 12, 13, 17,
20, 22,23, 24, 27, 28, 32, 33, 34p, 353, 36, 385, 39, 40, 41, 43, 271, 354, 355p, 358, 48p, 52, 51, 50p
et 339p.

Le périmétre de réalisation coincide ainsi avec le périmétre envisagé de la DUP.

Avenant n*2 & la convention piojet n* CP 86-13-011 relative 3 la maitrise fonciére de Femprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » entre la 4
commune de Cenon-sur-Vienne et FEPFNA
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COMMUNE DE CENON-SUR-VIENNE (86)

Avenant n°2
1 Périmetres d'intervention de I'EPF
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Avenant n*2 a la convention projet n* CP 86-13-011 relative a la maitrise fonciére de I'emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » entre la
commune de Cenon-sur-Vienne et 'EPFNA

biotope
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ARTICLE 4. MODIFICATION DU MONTANT D’ENGAGEMENT FINANCIER

L'augmentation du montant d’engagement financier de I'EPFNA est nécessaire afin d’anticiper les
dépenses liées aux fonciers actuellement en cours d’acquisition amiable ainsi que les futures dépenses
relatives a la procédure de DUP.

Ainsi, il est nécessaire de modifier le paragraphe 14.1 « L’engagement financier de I'EPFNA » de I'article
14 « L’'engagement financier des partenaires » de la convention initiale comme suit :

Le montant de I'engagement financier de I'EPFNA au titre de la présente convention est plafonné
a SEPT CENT MILLE EUROS HORS TAXES (700 000 € HT).

Il comprend la participation de 'EPFNA aux études et a 'ensemble des dépenses liées a la maitrise
fonciere, a la remise en état et a la gestion des biens acquis dans le cadre de la présente
convention.

L'EPFNA répercutera le montant de ses participations aux études sur le prix de cession du foncier

qu'il aura acheté. Dans le cas ou I'action de 'EPFNA ne débouche pas a I'acquisition de biens, la
commune s’engage a rembourser a 'EPFNA la totalité de la contribution de I'EPFNA aux études.

Les autres dispositions de la convention n® CP 86-13-011 demeurent inchangées.

Fait a Poitiers, le. Olchﬁﬂm%\&n 3 exemplaires originaux.

La commune de Cenon-sur-Vienne L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son maire représenté par son directeur général,

Sylvain BRILLET
Directeur général

Jean-Claude BONNET ylvain BRILLET

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Monsieur Frangois MAGNIEN
n°2019/332 en date du 21 octobre 2019

Annexe n° 1 : Convention projet N° CP 86-13-011
Annexe n® 2 : Avenant n° 1

Avenant n°2 a la convention projet n® CP 86-13-011 relative 4 la maitrise fonciére de I'emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » entre la 6
commune de Cenon-sur-Vienne et 'EPFNA
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022
MAIRIE V
IEtab

lissement public foncier
de Nouvelle-Aquitaine

AVENANT N° 3 A LA CONVENTION PROJET
N° CP 86-13-011 RELATIVE A LA MAITRISE FONCIERE DE L’EMPRISE DU
SECTEUR « LES BORNAIS DU PRIEURE »
ENTRE
LA COMMUNE DE CENON-SUR-VIENNE
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La commune de Cenon-sur-Vienne, dont le sigge est situé place Michel Gaudineau - 86530 Cenon-sur-Vienne,
représentée par son maire, Madame Odile LANDREAU, autorisée a l'effet des présentes par une délibération
du conseil municipal en date du ,.‘\. ..... M !QQJO
Ci aprés dénommée « la collectivité » ;

d'une part,

Et

L'Etablissement public foncier de N lle-Aquitaine, établi 1t public de |'Etat a caractére
industriel et commercial, dont le siége est a 107 bd du Grand Cerf — CS 70432 — 86011 POITIERS Cedex —
représenté par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général nommé par arrété ministériel du 23 avril
2019 et agissant en vertu de la délibération du bureau n°® B-2020-104 en date du 24 novembre 2020
ci-aprés dénommé « 'EPFNA » ;

d'autre part.

Avenant n'3 a la convention projet n* CP 86-13-011 relative a la maitrise fonciére de I'emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » entre la
commune de Cenon-sur-Vienne et FEPFNA
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PREAMBULE

En application du décret n"2017-837 du 5 mai 2017, I'EPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais EPF
de Nouvelle-Aguitaine. Cela ne medifie pas les dispositions de |a convention.

La commune de Cenon-sur-Vienne et 'EPFNA ont conclu le 27 juin 2013 une convention projet n® CP 86-13-
011 relative a la maitrise fonciére de 'emprise du secteur « Les Bornais du Prleuré », Cette convention a fait
I'objet d'un avenant n°1 signé le 8 novembre 2016 afin de mettre en conformité la convention avec le PPI
2014-2018 de 'EPFNA et de modifier la durée d'exécution de la convention en portant sa date d'échéance
au 31 décembre 2019, Un avenant n°2 a été signé le 2 décembre 2019 afin de modifier les dispositions
relatives & la durée de la convention, la modification du périmétre de réalisation, la modification de
I'engagement financier et la mise en comptabilité de la convention avec le PP| 2018-2022,

L'avenant n*2 a prorogé la durée de la convention jusgu’au 31/12/2020 afin que le projet soit retravaillé et
prenne en compte les différentes observations émises sur la convention, notamment celles des services de
I'Etat,

Au cours de I'année 2020, plusieurs réunions de travail entre la commune, le bureau d*études en charge de
I'aménagement du site et les services de I'état ont permis d’aboutir 4 une modification significative du projet
({périmétre, densité de logements, choix d’aménagement etc.). A ce jour, le projet révisé est compatible avec
les différents documents de planification & I'échelle locale et intercommunale.

Dans le cadre de la maitrise fonciére, 'EPFNA se heurte & un refus de vendre de la part de certains
propriétaires restants. Au vu de ces difficultés, la commune de Cenon-sur-Vienne a chargé 'EPFNA de
recourir & la procédure d'expropriation et de conduire sa phase administrative et judiciaire pour mener 3
bien son projet d’intérét général.

Ainsi, 'EPFNA élabore actuellement le dossier d'enquéte publique préalable 4 la DUP. Ce dernier sera déposé
en préfecture en fin d’année 2020.

La date d’échéance de la convention étant fixée au 31 décembre 2020, il convient de proroger sa durée de
validité afin de permettre a I'EPFNA de conduire la procédure de DUP.

Il convient également de réduire le périmétre de réalisation de la convention conformément & la modification
du projet d'aménagement.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MODIFICATION DE REE DE LA CONVENTION
il est nécessaire de modifier I‘article 16 de la convention initiale, modifié par les avenants n°1 et 2,
afin de sécuriser la procédure de DUP conduite par FEPFNA. Ainsi Varticle susvisé « Durée de la
convention de projet » est modifié comme suit :

L'exécution de la convention prendra fin le 31 décembre 2024, date & laguelle I'ensemble des reventes
devra donc &tre réalisé.
La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque 'EPFNA et la collectivité ont rempli
leurs engagements respectifs :

- acquisition et revente des biens identifiés pour 'EPFNA ;

- paiement du prix par la collectivité ou par I'opérateur de son choix ;

- réalisation du projet dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par 'EPFNA conformément

aux engagements pris dans la présente, quant a la réalisation de I'opération prévue.

Avenant n*3 & la covwention projet n® CP 86-13-011 relative 3 la maltrise foncidre de I'emprise du secteur « Les Bovnais du Prieuré » entre la
commune de Cenan-sur-Vienne et I'EPFNA
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ARTICLE 2. MODIFICATION DU PERIMETRE DE REALISATION

il est nécessaire de modifier Farticle 3 « Le périmétre d'intervention » de la convention initiale, modifié
par les avenants n"1 et 2, comme suit :

La commune a décidé de retenir le secteur « Les Bornais du Prieuré » comme périmétre & enjeux {repéré sur
la page n"4 du présent avenant comme périmétre de réalisation}. Le périmétre de réalisation comprend
désormais les parcelles suivantes cadastrées section AA n ° 385, 36, 39, 40, 41, 43, 271, 354, 358, 391, 48p,
52,51, 50p et 339p.
Le périmétre de réalisation coincide ainsi avec le périmétre du projet d’aménagement révisé et le périmétre
envisagé de la DUP,

Les autres dispositions de la convention n® CP 86-13-011 demeurent inchangées.

Awvenant n°3 & fa convention projet n® CP 86-13-011 relative 3 fa maitrise foncibre de Femprise du secleur « Les Bornals du Prieusé » entre Iz
commune de Cenon-sur-Vienne et FEPFNA
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Avenant n°3
« Périmétres d'intervention de I'EPF

* COMMUNE DE CENON-SUR-VIENNE (86)
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Avenant n*3 3 la convention projet n® CP B6-13-011 relative 2 la maitrise foncidre de 'emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » entre la
commune de Cenon-sur-Vienne et 'EPFNA
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Annexe n°1

“Les Bornais du Prieuré"
Périmétres d'intervention de I'EPF

COMMUNE DE CENON-SUR-VIENNE (86)

Périmétre de réalisation et de DUP (3,33 ha) &

Propriété EPFNA
Propriété communale

T8 Propriété privée
Accord requ

;

Avenant n'3 3 la convention projet n* CP 86-13-011 relative & la maitrise fonciére de I'emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » entre la
commune de Cenon-sur-Vienne et I'EPFNA
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18 FEV. 2011

Fait & Paoitiers, le en3 laires origi
La commune de Cenon-sur-Vienne L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son maire représenté par son directeur général,

Odile LANDREAU %’

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Monsieur Frangois MAGNIEN
n°202¥243 en date du 25 novembre 2020

Annexe n°1 : Ftat de la maitrise fonciére

Avenant 13 2 la convention projet n® CP 86-13-011 relative 3 la maitrise foncitre de 'emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » entre la
commune de Cenon-sur-Vienne et FEPFNA
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Annexe 2: Délibération de Ila commune
demandant I'ouverture d’une enquéte publique
pour une Déclaration d’utilité publique
concernant le projet de lotissement communal

au lieu-dit « Les Bornais du Prieuré »

Envoyé en préfecture le 11/08/2020

Regu en préfecture le 11/08/2020 -

Affiché le

|D - 086-218500468-20200825-202008N0S-DE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an Deux mille vingt, le 25 aodt, le Conseil Municipal de la Cemmune de Cenon sur
Vienne, dment convoqué s'est réuni en session ordinaire & la mairie & 19H00, sous la
présidence de Mme LANDREAU Odile.

Date de convocation du Conseil Municipal : 19 aoGt 2020

PRESENTS : Mme LANDREAU, Mr THIBAULT, Mme BIDAULT, Monsieur SIMONE,
Mme LIEGE, Mr COLIN Damien, Mrs JEAUDET, LACROIX, Mme HORMANN, Mrs REGNIER,
VAUZELLE, MORON, Mmes SPIEGEL, SIMON, RIBREAU, BEAUVAIS, Mr PICHEREAU,
Mmes LEVET, BELLICAUD.

EXCUSES : Néant

ABSENTS : Néant

SECRETAIRE DE SEANCE : Mr THIBAULT

DEMANDE DE L'OUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE POUR UNE
DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE CONCERNANT LE PROJET DE LOTISSEMENT COMMUNAL
AU LIEU-DIT « LES BORNAIS DU PRIEURE »

biotope

Madame le Maire expose les faits suivants :
La municipalité souhaite engager la maitrise fonciére des parcelles cadastrées section AAn®:

e 385, 36, 39, 40, 41, 43, 271, 354, 358, 391, 48p, 50p, 51, 52 et 339p sises au lieu-dit « Les Bornais
du Prieuré » a Cenon-sur-Vienne

Madame Odile LANDREAU, Maire, rappelle que dans le cadre d’une opération mixte en
densification mélant habitat et équipement public au centre-bourg de la commune de Cenon-sur-Vienne,
cette derniére a sollicité lintervention de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine au travers
une convention-projet afin d’engager la maitrise fonciére de ce périmétre comprenant plusieurs
propriétés et représentant une emprise fonciére d’environ 3.34 hectares. Cette opération contribuera &
la redynamisation du centre-bourg et a la résorption d’une dent creuse 4 proximité immédiate des
principaux services et commerces de proximité de la commune.

A I'échelle intercommunale, le Plan Local de "Habitat actuellement en vigueur ainsi que le futur
PLH 2020-2025 indigue que la commune de Cenon-sur-Vienne est identifiée dans le secteur « couronne
périurbaine et espace urbain aggloméré ». Cet espace a vocation a accueillir un développement résidentiel
soutenu en raison de son attractivité sur Faxe dynamique Chitellerault-Poitiers. Ainsi, le projet de
lotissement communal de la commune de Cenon-sur-Vienne répond aux ambitions de développement
affichées dans le PLH et s'inscrit dans une perspective de construction relativement soutenue.

A Véchelle locale, le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Cenon-sur-Vienne indique que les
terrains sis au lieu-dit « Les Bornais du Prieuré » sont une zone & urbaniser, et qu'a ce titre, une orientation
d’aménagement et de programmation y est consacrée.

Ainsi, conformément aux principes figurant dans les documents d’urbanisme et aux futurs
principes figurant dans les documents d’urbanisme en cours d'élaboration a I'échelle intercommunale et
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Envoyé en préfecture le 11/09/2020

Affiché le
ID : 086-2

Regu en préfecture le 11/09/2020 -

DE

aux objectifs de la convention-projet signée avec 'EPF de Nouvelle-Aquitaine, cette opération sera
principalement dédiée 2 la production de logements.

Dans le cadre des négociations, de nombreuses démarches ont été engagées ces derniéres années
par la commune puis ces derniers mois par I'EPF de Nouvelle-Aquitaine afin d’acquérir, a 'amiable, les
parcelles nécessaires a la réalisation du projet. Des accords ont pu aboutir avec certains propriétaires et
des acquisitions fonciéres ont pu étre réalisées. Cependant, aucun accord n’a pu étre trouvé avec une
partie des propriétaires.

Par conséquent, au regard des enjeux qu'il représente pour la commune, notamment dans le
cadre du développement d’une offre de logements et d’équipements, il s’avere nécessaire de préparer le
dossier d’enquéte préalable 2 la déclaration d’utilité publique.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, article L. 2121-29 et suivants ;
VU le code de V'Expropriation pour cause d'utilité publique ;

VU le Plan local d’Urbanisme de la commune de Cenon-sur-Vienne approuvé par une délibération du
conseil municipal du 02 février 2007 ;

VU la modification simplifiée du Plan local d’Urbanisme de la commune de Cenon-sur-Vienne approuvée
par délibération du conseil municipal du 15 septembre 2017 ;

VU le décret N°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Poitou
Charentes ;

VU le décret N°2017-837 du 5 mai 2017, 'EPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais I'EPF de
Nouvelle Aquitaine ;

VU le réglement intérieur de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine qui dispose que le
directeur général peut procéder aux acquisitions fonciéres, par voie amiable ou par exercice du droit de
préemption, conduire les phases administratives et judiciaires de la procédure d’expropriation, solliciter
I'ouverture des enquétes correspondantes, solliciter le bénéfice des arrétés concomitants au bénéfice de
I’établissement, procéder aux rétrocessions foncieres ;

VU Ia convention projet n° CP 86-13-011 relative a la maitrise fonciére de 'emprise du secteur « Les
Bornais du Prieuré » conclue le 27 juin 2013 entre la commune de Cenon-sur-Vienne et I'Etablissement
Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

VU les avenants n° 1 et n° 2 3 la convention projet n° CP 86-13-011 relative a la maitrise fonciére de
I'emprise du secteur « Les Bornais du Prieuré » signés le 8 novembre 2016 et 02 décembre 2019,

CONSIDERANT que la commune de Cenon-sur-Vienne a l'intention, sur des emprises fonciéres situées aux
Bornais du Prieuré, de réaliser une opération mixte mélant habitat et équipement public dans le but de
renforcer I'attractivité de son centre-bourg et le développement homogéne de son territoire ;

CONSIDERANT que ce projet nécessite l'acquisition d'emprises fonciéres, qu'étant donné le temps
nécessaire 3 |'acquisition des terrains, 3 I'aboutissement des procédures, a la réalisation des travaux
d'aménagement et/ou construction, la maitrise du foncier doit étre poursuivie, en vue de permettre
rapidement la production de logements et d'équipements sur la commune ;

CONSIDERANT que, pour réaliser son projet, la commune a sollicité I'aide de I'Etablissement Public
Foncier de Nouvelle-Aquitaine qui s'est traduite par la signature d'une convention-projet n° CP 86-13-011
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ID : 086-2

signée le 27 juin 2013 entre fa commune de Cenon-sur-Vienne et I'Etablissement Public Foncier de
Nouvelle Aguitaine ;

CONSIDERANT que pour mener a bien son projet, il est indispensable que les parcelles cadastrées section
AA n° 385, 36, 39, 40, 41, 43, 271, 354, 358, 391, 48p, 50p, 51, 52 et 339p soient placées sous maitrise
fonciére publique ;

CONSIDERANT qu'au vu de Vimportance de ce projet pour la commune de Cenon-sur-Vienne et des
difficultés rencontrées dans le cadre des négociations, le recours a la procédure d’expropriation en vue
de la réalisation du projet communal est nécessaire ;

Madame le Maire propose au conseil municipal de :

D’AUTORISER Mme le Maire a solliciter 'EPF Nouvelle-Aquitaine pour engager la procédure de
déclaration d’utilité publique en vue de réaliser une opération mixte mélant habitat et équipement
public ;

CONFIRMER 'intérét général du projet de la commune ;

APPROUVER le recours 3 la procédure d'expropriation en vue de réaliser les objectifs précités,

AUTORISER Mme le Maire  signer tout acte ou convention a intervenir dans le cadre de cette procédure
a prendre toute disposition pour ce qui concerne le suivi administratif, technique et financier de la
présente délibération.

DEMANDER 2 I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine d’engager une procédure de
déclaration d’utilité publique sur les parcelles cadastrées section AA n° 385, 36, 39, 40, 41, 43, 271, 354,
358, 391, 48p, 50p, 51, 52 et 339p

DEMANDER 3 I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine de solliciter auprés de Madame la
Préfate de la Vienne Vouverture d’une enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et d’une
enquéte parcellaire conjointe au titre de I'article R. 112-4 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique et, 3 I'issue de ces enquétes, le prononcé d’une déclaration d'utilité publique, d’un arrété de
cessibilité et la saisine du juge de I'expropriation en vue de prononcer I'ordonnance d’expropriation au
profit de I'EPF de Nouvelle-Aquitaine ;

L’AUTORISER 2 solliciter et/ou signer toutes piéces, courriers ou documents nécessaires au prononcé de
la DUP et des expropriations ainsi qu’a a fixation des indemnités correspondantes.

A I'unanimité, les membres du Conseil Municipal vote pour 'ouverture d'une enquéte d'utilité publique
préalable 2 la déclaration d'utilité publique concernant I'acquisition des parcelles cadastrées section AA
n° 385, 36, 39, 40, 41, 43, 271, 354, 358, 391, 48p, 50p, 51, 52 et 339p, sises au lieu-dit « Les Bornais du
Prieuré ».

Pour copie certifiée conforme
En mairie, le 11 septembre 2020
Le Maire,

Qdile LANDREAU
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Annexe 3 : Estimation du service du domaine

=
Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le 16 février 2021

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE LA VIENNE

Péle Gestion publique

DIVISION MISSIONS DOMANIALES
11, RUE RIFFAULT

B.P. 549

86 021 POITIERS Cedex

TELEPHONE : 05.49.55 62 00

Courriel : ddfip86.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Aftsireauivie par - lsabelld AIME ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE
Téléphone : 05 49 00 85 74

Courriel : isabelle.aime@dgfip.finances.gouv.fr Art. R 1211-3 du CG3P

Réf. Lido: 2021-86046V0046 Art. R 1311-5 du CGCT

RéfDS: 3420317
Reéf OSE : 2021-86046-02525

DESIGNATION DU BIEN : LES BORNAIS DU PRIEURE A CENON SUR VIENNE

Estimation : 98 900 €

1 - SERVICE CONSULTANT : Etablissement Public Foncier de
Nouvelle Aquitaine
2 - Date de consultation
Date de réception : 22 janvier 2021
Date de visite : du bureau
Date de constitution du dossier « en état » : 22/01/2021

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

La commune de Cenon sur Vienne a décidé d'engager, avec l'assistance de I'EPF, des
acquisitions fonciéres au lieu dit « les Bornais du Prieuré » pour une superficie d’environ 3,33ha.
Une convention de projet entre la commune et 'EPF a ainsi été signée le 27 juin 2013.

Certaines parcelles ont pu étre acquises. En revanche, certains propriétaires ne sont pas
vendeurs. Les négociations sont aujourd'hui terminées. Cette rétention fonciére a donc poussé la
commune a déclarer le projet d'utilité publique en vu de passer a la phase d'expropriation. L'EPF
se charge de constituer le dossier de Déclaration d'Utilit¢ Publique (DUP).

En 2019 'EPF a déja solliciter le Péle d’Evaluation Domaniale pour une ESG. Depuis le périmétre
a été réduit et le projet modifié.

L'EPF souhaite donc une estimation sommaire et globale (ESG) du projet qui sera jointe au
dossier de DUP.

L e——
A

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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4 — DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales :

Parcelle | Contenance g cc?::g'?:: :m, Zo;l_age PROPRIETAIRE
AA 39 826 826 AUa | Michaud Jean Yves
AA 40 4044 4044 AUa Charles

AA 48p 5487 4100 AU a Indivision Michaud
AA 271 1044 1044 AU a Lebeau Jacques
AA 50p 1629 146 Ub Geninet Patricia
TOTAL 13030 10160

Description du bien : Parcelles de terres.
5 — URBANISME ET RESEAUX
5-1 Urbanisme

La commune de Cenon Sur Vienne dispose d'un PLU adopté le 10 octobre 2017.
Pour le zonage des parcelles voir tableau ci-dessus.

5-2 Réseaux
Sans objet.
5-3 Date de référence

La date de référence est retenue un an avant l'ouverture de I'enquéte publique préalable a la
déclaration d'utilité publique.

En application de l'article L322-2 du code de I'expropriation, en prenant en considération 'usage
effectif des biens a la date de référence, les biens sont estimés a la date de décision de premiere
instance.

6 — DETERMINATION DE LA METHODE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison directe a partir des applications
« estimer un bien » et BNDP.

7 - ETUDE DE MARCHE

Ventes de terres dans un rayon de 500 m autour des parcelles a évaluer sur la période d'ao(t
2017 a ao(t 2020.

urf:

Commune Date mutation | terrain | Prix total | Prix/m?
(1)

4G/BB/240// | CENON-SUR-VIENNE |3 RUE DE LORRAINE 120022018 | 644 | 32000 49,69
4GUAAI3S3I | CENON-SURVIENNE B RUEDELANGUEDOC | 030712018 | 1200 | 9030 7
46IAA38S) | CENON-SUR-VIENNE | RUE DELANGUEDOC | 12002019 | 8oz | 5614 7
46AAMI/ | CENON-SURVIENNE | LESBORNAISDUPREURE | 0211012017 | 2415 | 13283 55
4BAAIST/ | CENON-SUR-VIENNE | LES BORNAIS DUPREURE | 31/07/2019 | 357 1964| 55  Teme
4BIATIOBN CENON-SUR-VEENNE | LES METAIREES | 05032019 | 1952 | 33000 16,91 Terraina batr
46/BBI242// | CENON-SUR-VIENNE | PECE DELA GRUGE 0512/2018 | 1107 | 42000 37.94| Terrain a bt
46IBBI241/
4B/IABIGS/! CENON-SUR-VIENNE | LE PRIEURE | 222018 | 23 | 300| 1304  Jardin
66/ASI19/ CHATELLERAULT | LE PONT DE MOLLE 20112019 | 625 | 10000 16|  Sal
1741BWI1421) NAINTRE 20 RUE DE GUYENNE 27022018 | 542 | 20960 3867  Terre
1741BWI1451/ ‘

Prix au m? (€) *
Moyen Médian | Minimum | Maximum
2017 ao(t-décembre 5,50 5,50 5,50 5,50
2018 janvier-décembre 29,27 37,94 7,00 49,69
2019 janver-décembre 11,35 11,50 5,50 16,91
Synthése 19,73 14,52 5,50 49,69

Année Periode
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Pour I'ESG le prix de 7 € HT au m? sera retenu. Pour conforter ce prix, les cessions concernant les
parcelles AA 353 et 385 correspondent a des ventes pour lesquelles I'EPF s'est porté acquéreur de
maniére amiable sur le périmétre de 'ESG.

8 - ELEMENTS PARTICULIERS A RETENIR POUR L’ESTIMATION

L'indemnité de remploi : En application des dispositions de l'article R322-5 du code de
I'expropriation, I'indemnité de remploi est due en cas de cession postérieure a la déclaration d'utilité
publique. Elle est calculée compte tenu des frais de tous ordres normalement exposés pour
I'acquisition de biens de méme nature moyennant un prix égal au montant de I'indemnité principale.
Elle représente le montant des frais et droits (droits de mutation, frais d'acte et honoraires de
négociation) que devrait supporter I'exproprié pour reconstituer en nature son patrimoine.
Elle est calculée forfaitairement en proportion du montant de I'indemnité principale.
Conformément au baréme appliqué avec constance dans la présente juridiction, l'indemnité de
remploi est déterminée selon les modalités suivantes :

- 20 % jusqu'a 5 000 €,

- 15 % pour la tranche de 5 001 € a 15 000 €,

- 10 % au-dela de 15 001 €,

-5 % pour les collectivités.
L'indemnité d'éviction :
Le montant de cette indemnité est fixé par un accord dans le cadre de la LGV SEA qui sert de
base a la négociation d'indemnités d'éviction dues aux exploitants agricoles dans le cadre des
acquisitions immobiliéres réalisées par les collectivités publiques.
Dans cet accord le montant varie en fonction de deux critéres :

- le classement des communes soit dans la catégorie « cas général » soit dans la catégorie
« communes a forte pression urbaine »
- I'impact de I'emprise sur les exploitations concernées.

Au cas présent, sans information particuliére sera retenu le cas le plus général a savoir que « le
prélevement effectué lors d'un aménagement foncier avec inclusion de I|'emprise est
obligatoirement inférieur a 5 % », soit le montant de 3913€ par ha (soit 0,3913 € par m?) selon le
bareme 2020-2021 en vigueur et fourni par la chambre d'agriculture de la Vienne.

L'indemnité pour fumures et arriéres fumures

Le protocole prévoit en plus de I'indemnité d'éviction une indemnité supplémentaire pour fumures
et arriere fumures de 500 € a I'hectare soit 0,05 € au m2

9 — ESTIMATION DE LA DEPENSE PREVISIONNELLE

SURFACEA | \aicim Baréme Remploi = FUMURES ET J— DEPENSE
o VENALE [<04=5000] y onqane 28,5008 8 1iontant | 515001 € [Montant | REMPLOI | DIEVICTION | RURCRES | PrevisiomeLLe | PRev SOl LE
826 5782 20% | 1000 | 15% | 117 | 10% 1117 33 a1 7264 7265
4044 28308 | 20% | 1000 | 15% | 1500 | 10% | 1331 | 3831 1562 202 33923 33920
4100 28700 | 20% | 1000 | 15% | 1500 | 10% | 1370 | 3870 1604 205 34379 34380
1044 7308 20% | 1000 | 15% | 346 | 10% 1346 409 52 9115 9115
146 1022 20% | 20440 | 15% 10% 204 57 7 1291 1290
10160 | 71120 10369 3976 508 85972 85970

Aléas divers : estimé a 15 % de l'indemnité totale de dépossession soit :
-85970 € x 15 % = 12 895,50 € arrondi a 12 900 €

Soit une dépense prévisionnelle de 85 970 € + 12 900 € = 98 870 € arrondi a 98 900 €
Pour le Directeur Départemental des Finances publiques et par délégation,

L'Inspecteur des Finances Publiques,

Isabelle AIME

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’'un traitement informatique. Le droit d'acces et de rectification, prévu
par la loin® 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions
territorial comp de la Direction Générale des Finances Publiques.

biotope

Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d’utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de
Cenon-sur-Vienne

03/11/2021

Dossier d’enquéte préalable a
la demande de déclaration
d’utilité publique



Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d’utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de

Q Annexes Cenon-sur-Vienne

Annexe 4: Extrait du réglement du PLU de
Cenon-sur-Vienne en vigueur

Chapitre 1
LONE AUa

Caractere du territoire concerné

Il s"agit d'une zone non équipée destinés 3 une urbanisation & court terme.

Les constructions sont autorisées dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble.
L'aménagement de la zone devra respecter les régles intégrées au réglement et exposées dans
les onentations d’aménagement. L'implantation des constructions ne devra pas remetire en cause
I'aménagement cohérent et global de la zone. Une zone non-aedificandi de 15 m minimum doit
éEtre préservée depuis I'axe de la ligne Haute Tension 90 KV.

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

article 1 AUa — occupations et utilisations du sol interdites

« Toute construction susceptible de créer ou de subir des nuisances incompatibles avec le
voisinage d'habitations. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas toutes les
garanties contre les risques d'altération de la nappe phréatique, de nuisances sonores, de
nuisances olfactives, de pollution des sols et de I'air notamment par rejet de poussiéres ou
d'éléments toxiques.
» les installations classées (sauf pressing),
* les batiments et constructions a usage agncole,
» e stationnement de caravanes sur terrains non-batis,
= les terrains de caravanage et les terrains de camping,
* les parcs résidentiels de loisirs.
» les installations et fravaux divers :
- les dépédts de véhicules hors d'usage,
- les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés & des fravaux de construction
visés 3 l'article R.442 2 du code de l'urbanisme,
- les camiéras.
= tout logement d’animaux autre que familial, notamment les chenils ou enclos de plus de 3 chiens.

article 2 AlJa — occupations et utilisations du sol admises sous conditions

< Fone Aua :

Les constructions non citées a l'article 1 AlUa sont autorisées sous la forme d'opération
d’aménagement d'ensemble.

Les constructions citées ci-dessous sont admises sous conditions et sous réserve de ne pas
compromettre 'amenagement ultérieur de la zone :

» Les constructions & usage artisanal ou destinées 3 des professions libérales exercant leur
activité 3 leur domicile, sous réserve que ces activités ne produisent aucune géne, ne soient la
Eaulse d'aucun stockage apparent et qu'elles ne fassent pas obstacle & un aménagement cohérent

e la zone.

= Les constructions de commerces et de services, sous réserve que ces activités ne produisent
aucune géne, ne soient la cause d'aucun stockage apparent et qu'elles ne fassent pas obstacle a
un aménagement cohérent de la zore.
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Zone Ala

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

article 3 Ala — acceés et voirie

» La dessertie en voine doit étre conforme aux documents graphiques contenus dans les
onentations parficuliéres damenagement.

= Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

* Les acces et voines doivent presenter des caracténstigues pemmettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

= Les acecés sur les voies publigues qui présaenteraient une géne ou un nsque pour la circulation
sont interdits.

» Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

article 4 Alla — desserte par les réseaux

&1—eau
L alimentation en eau potable de toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre
assuree dans les condiions conformes aux reglements en vigueur. Toute construction a usage
d'habitation ou d'activités doit étre desservie par une conduite de distnbution d'eau potable de
caracténistiques suffisantes.

§ Il - assainissement
+ Faux usées
* Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

= L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou egouts d'eaux pluviales est interdite.

+ FEaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre recueillies et rejetées dans le réseau collectif d'eaux pluviales.

En I'absence de réssau collectif, las amenagements necessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la
charge exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés 4 l'opération et au terrain
conformemment a la reglementation en vigueur.

& Il electricité- teléphone

Les réseaux d'électricité et de téléphone seront souterrains.

Article 5 Alla— caractéristiques des terrains

Mon reglemente
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Zone Ala

article 6 Alla — implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

» Les constructions doivent s'implanter 3 5 métres minimum de 'emprise des voies.

» Toutefois, pour une meilleure composition urbaine, il ne pourra pas étre tenu compte de l'alinéa
précedent dans le cas de lotissement ou d'opérations groupées.

« Pourront déroger 3 cette régle a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
- les équipements collectifs d'intérét général.

article 7 Alla — implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

«Les constructions peuvent s'implanter sur les limites.

« A moins que le batiment 3 construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est e plus
rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure 3 frois méfres.

» Les constructions annexes de plus de 4,50 m de hauteur, implantées en limite séparative doivent
présenter une toiture & deux pans. Le mur de la construction annexe situé sur la limite séparative
ne doit pas dépasser 3 m de hauteur sauf sl s'appuie sur un mur existant d'une hauteur
Supérieure.

= Les équipements collectifs d'intérét général dont la surface hors ceuvre n'excéde pas 20 m® ne
sont pas soumis a cette réglementation.

article 8 Alla — implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Les bitiments non contigus sur une méme propriété doivent étre implantés 3 une distance
minimum de 3 métres. Cette distance peut &tre réduite 3 2 métres, lorsque les facades en vis & vis
ne possédent pas de baies de piéces habitables et que les exigences de la sécurité et de la
défense contre I'incendie peuvent étre satisfaites par ailleurs.

article 9 Alla emprise au sol

L'emprise au sol comespondant & la projection verticale du volume de la construction au sol, 3
l'exclusion des saillies tels que les balcons et les débords de toiture.

L'emprise au sol des constructions est limitée a 40% de la superficie des terrains sauf pour les
logements sociaux publics ol I'empnse au sol des constructions est limitée 3 50% de la superficie
des terrains.

article 10 Alla — hauteur maximum des constructions

§ 1 —rappel
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La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'a I'égout du toit.

§ Il - hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas déepasser 6,00 métres a l'egout du toit.

article 11 AUa — aspect extérieur

Le permis de construire ou lautonsation de cldture peuvent étre refuses ou n'étre accordes que
sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les constructions ou les clétures par
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect exténeur sont de nature a porter afteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

= La création d'un remblai modifiant le niveau du sol naturel au droit d'une construction, ou visant 3
surélever celle-ci par rapport au sol du terrain naturel est autorisé 3 condition de ne pas dépasser
1,00 m de hauteur par rapport au terrain naturel.

§l — aspect des matériaux

Pour toutes les constructions, I'emplol de la tole ondulée est interdit, ainsi que 'emplol a nu de
matenaux destinés a étre recouverts.

¢+ Facades
Autorisés :
» Les murs de pierre de taille, les chainages, entourages de baies, comiches.
» Le béton apparent (dont la mise en ceuvre permet d'étre laissé brut) le bois, le métal et les
maténaux vermers.

Interdits -
* Les maténiaux metalliques sont a proscrire pour les abns de jardin, garages et dépendances des
maisons d'habitation.

Prescnptions :
Les couleurs seront obtenues 3 partir de sables locaux et chaux aénennes de teinte naturelle. Les
enduits seront talochés lisses ou talochés grattés.

+ Toitures
» Les toitures des maisons d'habitation devront présenter une pente minimale de 22° ou 40% (a
l'exclusion des foits terrasses). Les bitiments annexes doivent présenter une pente sensiblement
equivalente.

= Les toitures seront réalisées ;

— soit avec des maténaux tradiionnels, ardoises, des tuiles canal ou plates de teintes
naturelles ou vieillies.

— soit pour des constructions d'architecture plus contemporaine avec d'autres types de
maténaux & condition d'étre de couleurs foncées et de ne pas présenter de brllance, les
&léments vitrés seront acceptes.

» L'apport de tuiles neuves doit se faire en respectant les teintes mélangées anciennes.
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L 1

= Les tuiles canal posées sur supports ondulés, peuvent étre autoniseées, dans ce cas, les
extrémités de plagues doivent &tre dissimulées.

= Pour les annexes, les extensions et les vérandas, les toitures doivent présenter une simplicité de
volume et une unité de conception.

§ Il - clotures
Si elles sont réalisées -

+ La cloture devra étre constituée d'une haie vive en melange d'une hauteur maximale de 1,60 m
doublée ou non d'un gnillage ou d'une gnlle métallique. Si un gnllage est réalisé, les poteaux en
ciment seront proscnts.

= Cette haie pourra étre doublée d'un muret de 0,80 m maximum de hauteur.
= Les murets réalisés en maténaux destinés 3 étre recouverts doivent &tre enduits dans année
suivant N'achévement de la construction.

* Les clotures en materiaux précaires ou sujets a vieillissement rapide (téle, vieux matenaux de
recupération. . .) seront proscrites.

» La hauteur maximum des clétures et portails est fixée a 1,680 m.

article 12 Alla - stationnement

Dans les lotissements, le stationnement des wvehicules correspondant aux bescins des
constructions et installations doit étre assuré sur les espaces communs propres 3 chaque
opération sans géner la circulation automobile et piétonne.

article 13 Alla - espaces libres et plantations — espaces boisés classés

» Les espaces libres et stationnements seront aménagés ou plantés.

= Les alignements d'arbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan seront conservés au
titre de l'article L.123.1 alinéa? du Code de I'Urbanisme, leur suppression sera subordonnée 3
l'autonsation du maire.

SECTION 3 — POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

article 14 Ala — possibilites maximales d'occupation des sols

Mon reglemente.
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Chapitre 2
IONE Ub

Caractere du territoire concerne

Il s’agit de I'extension de ['urbanisation généralement sous la forme pavillonnaire, et organisée
parfois sous la forme de lotissement.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0OL

Article 1 Ub— occupations utilisations du sol interdites:

» Toute construction susceptible de créer ou de subir des nuisances incompatibles avec le
voisinage d'habitations. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas toutes les
garanties contre les nsques d'altération de la nappe phreatique, de nuisances sonores, de
nuisances olfactives, de pollution des sols et de lair notamment par rejet de poussiéres ou
d'éléments toxiques.
* les installations classeées soumises a autonsation (sauf pressing),
= les batiments et constructions a usage agnicole,
= le stationnement de caravanes sur terrains non-batis,
» les terrains de caravanage et les terrains de camping,
» les parcs résidentiels de loisirs,
» les installations et travaux divers :
- les dépdts de véhicules hors d'usage,
- les affouilllements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés a des travaux de construction
visés 3 ['article R.442 2 du code de Furbanisme,
* les caméres.
= tout logement d’animaux autre que familial, notamment les chenils ou enclos de plus de 3 chiens.

Article 2 Ub- occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Les constructions non citées a 'article 1 Ub sont autorisées,
Les constructions citées ci-dessous sont admises sous conditions

» Les constructions & usage artisanal ou destinées 3 des professions libérales exercant leur
activité a leur domicile, sous réserve que ces activités ne produisent aucune géne, ne soient la
cause d'aucun stockage apparent et qu'elles ne fassent pas obstacle a un aménagement cohérent
de la zone.

* Les constructions de commerces et de services, sous réserve que ces activites ne produisent
aucune géne, ne soient la cause d'aucun stockage apparent et qu'elles ne fassent pas obstacle 3
un amenagement cohérent de |a zone.

» Les installations clasées soumises a déclaration & condition d'exercer une activité nécessaire au
service quotidien de la personne (pressing, garage...) et a condition de ne produire aucune géne,
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de n'étre la cause d'aucun stockage apparent et de ne pas faire obstacle 3 un aménagement
cohérent de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 Ub — accés et voirie

= Tout terrain enclavé est inconstructible, 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

* Les accés et voines doivent présenter des caracténstiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

» Les accés sur les voies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation
sont interdits.

* Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules
puissent faire demi-tour.

» En cas de division de parcelle, le passage d'accés au lot devra présenter un gabant de 5 métres
minimum d'emprise depuis la voie publique.

Article 4 Ub- desserte par les réseaux

§1-eau
L'alimentation en eau potable de toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre
assurée dans les condifions conformes aux réglements en vigueur. Toute construction a usage
d’habitation ou d'activités doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caracteristiques suffisantes.

§ Il - assainissement

¢+ FEaux usees
* Le raccordement au reseau public d'assainissement est obligatoire.
= L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

+ FEaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre recueillies et rejetees dans le réseau collectif d'eaux pluviales.

En I'absence de réseau collectif, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la imitation des débits évacués de la propriéte) sont a la
charge exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain
conformémment a la réglementation en vigueur.

§ lll electricite- telephone
= Sur le domaine public, la création et l'extension des réseaux de distnbution ainsi que les
nouveaux raccordements seront souterrains [a ou ces réseaux le sont deja.

* Dans les parfies privees et opérations d'ensemble (groupe d'habitations et lotissements), les
reseaux d'électricité et de télephone seront souterrains.
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Article 5 Ub- caractéristiques des terrains

Mon reglemente

Article 6 Ub- implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

» Les constructions doivent s'implanter 4 5 métres minimum de 'emprise des voies.

» Pourront déroger 3 cefie régle 3 condition de ne pas constituer une géne pour la sécurnite
publique (visibilite) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
- les équipements collectifs d'interét genéral.
- les pignons et annexes de constructions bordées par un chemin piéton
- les aménagements et extensions de bitiments existants si c'est au prolongement du bati
existant

article 7 Ub— implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

» Les constructions peuvent simplanter sur les limites.

* A moins que le batment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptee
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproche doit &tre au moins egale a la moitie de la difference d'altitude entre ces deux points,
Sans polvoir étre inféreure 3 trois métras.

= Les constructions annexes de plus de 4,50 m de hauteur, implantées en limite séparative doivent
presenter une toiture 3 deux pans. Le mur de la construction annexe situe sur la limite séparative
ne doit pas dépasser 3 m de hauteur sauf sl s'appuie sur un mur existant d'une hauteur
superieure.

- Les équipements collectifs dintérét général dont la surface hors ceuvre n'excéde pas 20 m” ne
sont pas soumis a cette réglementation.

article 8 Ub— implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriéte

Les batiments non contigus sur une méme propreté doivent étre implantes a une distance
minimum de 3 métres.

article 9 Ub— emprise au sol

L'emprise au sol comespondant & la projection verticale du volume de la construction au sol, 3
lexclusion des saillies tels que les balcons et les débords de toiture.

L'emprise au sol des constructions est limitée a4 40% de la superficie des terrains sauf pour les
logements sociaux publics ol I'emprise au sol des constructions est limitée & 50% de la superficie
des terrains.
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article 10 Ub— hauteur maximum des constructions

§ | - Rappel
La hauteur des constructions est mesurée A partir du sol existant jusqu'a l'égout du toit.

§ Il - Hauteur des constructions
= La hauteur des constructions est fixée 3 un étage sur rez-de-chaussée et ne doit pas dépasser 6
métres.

= Cette régle ne s'applique pas a I'agrandissement des constructions pour lesquelles la hauteur
sera autonsée dans la limite de I'existant.

article 11 Ub— aspect extérieur

Le permis de construire ou 'autonsation de cloture peuvent étre refusés ou n'étre accordes que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les clétures par
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect exténeur sont de nature a porter aftteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

La création d’'un remblai modifiant le niveau du sol naturel au droit d'une construction, ou visant a
surélever celle-ci par rapport au sol du terrain naturel est autonsé a condition de ne pas dépasser
1,00 m de hauteur par rapport au terrain naturel.

§l — Aspect des matériaux

Pour toutes les constructions, 'emplol de la téle ondulée est interdit, ainsi que I'emplol a nu de
maténaux destinés a étre recouverts.

+ Facades
Autonses :
* Les murs de pierre de taille, les chainages, entourages de baies, comniches.
« Le béton apparent (dont la mise en ceuvre permet d'étre laissé brut) le bois, le métal et les
maternaux vemers.

Interdits -
Les matenaux metalliqgues sont 3 proscnre pour les abns de jardin, garages et dependances des
maisons d'habitation.

Prescnptions :
Les couleurs seront obtenues a partir de sables locaux et chaux aénennes de teinte naturelle. Les
enduits seront taloches lissés ou taloches grattes.

+ Toitures
» Les toitures des maisons d'habitation devront présenter une pente minimale de 22° ou 40% (3
l'exclusion des toits terrasses). Les batiments annexes doivent présenter une pente sensiblement
équivalente.
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= Les toitures seront réalisées ;

— soit avec des matériaux traditionnels, ardoises, des tuiles canal ou plates de teintes
naturelles ou vieillies.

— soit pour des constructions d'architecture plus contemporaine avec d'autres types de
matenaux & condition d'étre de couleurs foncees et de ne pas préesenter de bnllance, les
elements vitrés seront acceptés.

« L'apport de tuiles neuves doit se faire en respectant les teintes melangées anciennes.

» Les tuiles canal posées sur supports ondulés, peuvent étre autorisées, dans ce cas, les
extremités de plagues doivent &tre dissimulées.

» Pour les annexes, les extensions et les vérandas, les toifures doivent présenter une simplicite de
volume et une unité de conception.
§ II- Percements : Ouvertures

Pour les constructions anciennes, les dispositions d'origine seront conservées dans toute la
mesure du possible ; les menuiseries seront placées en reftrait, 3 mi-épaisseur de mur.

§ Il - Clétures
Si elles sont réalisées :
» La cléture devra étre constituée d’'une haie vive en mélange d'une hauteur maximale de 1,80 m
doublée ou non d'un grillage ou d'une grlle métallique. Si un grllage est realise, les poteaux en
ciment seront proscrts.
» Cette haie pourra étre doublée d'un muret de 0,50 m macamum de hauteur.

» Les murs ou murets réalises en maténaux destinés a étre recouverts doivent &tre enduits dans
I'anneée suivant 'achévement de la construction.

« Les clotures en matériaux précaires ou sujets a vieillissement rapide (tole, vieux matériaux de
recuperation. . ) seront proscrites.

» La hauteur maximum des clétures et portails est fixge a 1,80 m.

article 12 Ub— stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assureé en dehors des voies publiques.

article 13 Ub— espaces libres et plantations — espaces boisés classés

« Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d'un arbre au moins par 100m? de
places de stationnement pour les constructions liees aux activités.
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= Les alignements d'arbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan seront conservés au
titre de l'article L.123.1 alinéa7 du Code de I'Urbanisme, leur suppression sera subordonnée a
I'autorisation du maire.

SECTION 3 — POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SO

Article 14 Ub - Possibilités maximales d'occupation des sols

MNon réglementé

Dossier d’enquéte préalable a
@ la demande de déclaration
d’utilité publique

biotope @



Q Annexes

Si cette proposition regoit votre accord, je vous remercie de me retourner le présent courrier signé et daté,
accompagné de la mention manuscrite « bon pour accord au prix de 949 € (neuf cent quarante-neuf euros)
».

Je vous remercierai de nous indiquer également le nom du notaire que vous souhaiteriez mandater pour
faciliter notre démarche.

Cette proposition est valable 90 jours a compter de sa date de réception.
En outre, je vous informe qu’un dossier de Déclaration d’Utilité Publique du projet d’aménagement sera
déposé en préfecture en début d’année 2021. S'il est reconnu d’utilité publique, 'EPFNA pourra engager la

procédure d’expropriation pour permettre la réalisation de ce projet.

Monsieur Théo Roy, chargé d’opérations, se tient a votre disposition aux coordonnées indiquées en téte du
présent courrier pour toute question.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de mes sentiments distingués.
Le Directeur Général

Sylvain BRILLET

PJ : Plan codastral
Copie : Madame le Maire de Cenon-sur-Vienne
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Annexe 5 : Bilan de la consommation fonciére et
du potentiel urbanisable restant sur la commune
de Cenon-sur-Vienne au regard des zones

constructibles du PLU approuvé en 2007

Nates sur le bilan de la consommation fonciére et le potentiel urbanisable restant des zones
censtructibles de Cenon-sur-Vienne

Bilan de la consommation fonciére et du potentiel urbanisable restant
sur la commune de Cenon-sur-Vienne au regard des zones
constructibles du PLU approuvé en 2007

1. Bilan de la consommation fonciére

Méthodologie

Ce bilan de la consommation fonciére a été déterming par comparaison du cadastre utilisé par les
plans de zonage réglementaire du PLU approuvé de 2007 avec les photographies aériennes récentes
des sites géoportail et googlemaps. Ont £té ainsi identifidées les nouvelles constructions a vocation
d'habitat, d'activité et d'équipement construites aprés "approbation du PLU jusqu'a 2020, au sein des
zones constructibles du FLU (U et AU}, disponibles & hauteur du bourg et des € hameaux Sud ».

Constat

La consommation fonciére représente prés de 7 ha, pour 66 constructions, toute wocation
confondue, soit un rythme de 5 constructions par an, 5 355 m? consommés par an et 1 055 m? en
moyenne par construction. Les constructions & usage d’habitation sent trés largement dominantes.
Elles représentent 87% des constructions pour une superficie consommées de 6.08 ha

Part de la superficie

Type de Hombre constaté Superficie consommée p;r';?;nlnpﬂr‘:ﬁé: :?“m:ml:mﬁt

construction (bourg + hameaux Sud) mﬁ:ﬁﬂu

I N L Eoetty
Habitat a7 16 3.76 ha 232 ha 7% 66%
Activité 2 o 0.77 ha 11% 12%
Equipement 1 0 0.11ha 2% 1%
Infrastructure o 1] 0% 1%
Sous-total ] 16 4.64 ha 2.32 ha

Canon-sur-Vianne - Données de la consommation foncére constotes entre 2007 et 2020

URBAN'ism _ 09/01/2020

o

biotope

Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d'utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de
Cenon-sur-Vienne

03/11/2021

Dossier d’enquéte préalable a
la demande de déclaration
d’utilité publique



biotc

Annexes

Notes sur le bilan de la consommation fonciére et le potentiel urbanisable restant des zones constructibles de Cenon-sur-Vienne

Commune de Cénon-sur-Vienne (86)
Consommation fonciere depuis 2007

{Comparaison effertuée avec le PLU approuvé
en 2007 et modifié en 2017 et l=s photographies
aeriennes du géoportail et de googlemaps)

Le Bourg

: Zones construchibles du FLU de 2007
I | HNouwvellzs construchons 3 vocabon d'achatés
- Nouvelles constructions 3 vocation d'habitat

- Nouvelles constructions 4 vocation d"éguipement
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Notes sur le bilan de la cansommation fonciére et le potentiel urbanisable restant des zones constructibles de Cenon-sur-Vienne

Commune de Cénon-sur-Vienne (86)
Consommation fonciére depuis 2007
(Comparaison effecisde avec le PLU approuve
en 2007 et modifié en 2017 et les photographies
aenennes du géoportall et de googlemaps)

Les hameaux Sud

E Zones construchibles du PLU de 2007

- Nouveles canstructions 3 vocation d'habitat

o 200 580
L 1 | 1 |
Mitres

1:7 000
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Notes sur le bilan de la consommation fonciére et le potentiel urbanisable restant des zones
constructibles de Cenon-sur-Vienne

Bilan

Au regard des photographies aériennes et du contexte parcellaire, la consommation d'espace pour les
constructions & vocation d'habitat 2 concerné :

*  |es deux dernigéres parcelles libres restantes du lotissement du Petit Cenon, a I'Est de |a Vienne
{1 246 m?), achewvant zinsi I'urbanisation de ce quartier,

* |a redécoupe de deux fonds de jardin dans le bourg, rue de Franche-Comté et rue d'Alsace (2
651 m?,

* |e reste s'effectuant par I'urbanisation de la zone AUz du Trémaguet en 2011 (operation
communale de 43 logements sur 3.37 ha)...

* et par l'utilisation d’espaces agricoles inmterstitiels ou en extension au sein de la zone
constructible pour les hameaux Sud (2.32 ha consommés).

Le ratic Bourg/Hameaux Sud est ke suivant :

Cuns:lt':zt;?tl;iii:sage Bourg Hameaux Sud Total
nombre de constructions 47 16
superficie 3.76 ha 2.32 ha
% des constructions T4% 26%
% de la consommation fonciére 62% 38%
taille moyenne des parcelles 800 m*® 1450 m*®

Canan-sur-Vienng - foom sur fs consommation forcidre & wocotion d'habitat constatee entre 2007 et 2020

La situation dans les hameaux Sud se caractérise ainsi par la construction de 16 habitations
supplémentaires. Elles correspondent au comblement de dents crewses généreuses au sein de |a zone
Ub et par la densification de plus grandes poches d'espaces agricoles en extension autorisée par le PLU
de 2007 a la Pigce de |z Ramée et 3 |la Carrée. Cette derniére montre toutefois un effort de densification
et d'optimisation de I'espace par la création d'une voie d'accés commune 2 5 habitations. Toutefois,
la moyenne parcellaire est de 1 450 m* par habitation contre 800 m*® dans le bourg.

0n notera effectivement que la majorite des constructions nouvelles a usage d’habitation a &te
edifige dans 'enveloppe urbaine du bourg de Cenon (47 habitations), sans extension sur 'espace
agricole, et de maniére relativement denss pour I'épogque, le guartier du Trémaguet réalisé sous
maitrise d'ouvrage communale affichant une densité de 13 logements/ha en 2011. Les grandes zones
3 urbaniser en extension de 'urbanisation des Grands Renauds dans le bourg, et de la Croix et de la
Piece des Amandiers dans les hameaux Sud n'ont pas été consommees.

Concernant les constructions 2 usage d'activité, elles sont au nombre de deux et couvrent une
superficie de 7 731 m®. Elles ont £té construites au sein de la zone AUbh spécialement dédiés 3 cet
accueil dans ke PLU, au Petit Cenon, au nord-est de la vallée de la Vienne.

La création d'équipement est marginale, elle correspond 3 |z réfection de |a station d'épuration in situ,
rue des Flandres et n'a donc pas entrainé de consommation fonciére en tant que telle.
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Notes sur le bilan de lo consommation fonciére et le potentiel urbanisable restant des zones
constructibles de Cenon-sur-Vienne

2. Bilan du potentiel urbanisable restant au sein de I'enveloppe constructible du FLU

Méthodologie

Ce bilan vise & identifier, au sein de la zone constructible du FLU, les espaces pouvant encore
potentiellement accueillir de nouwvelles constructions. On distinguera plusisurs types d'espace ©

*  gn aplat : les zones a urbaniser sous forme organisée AlUa et AUb du FLU gqui n‘ont pas
&té construites depuis 2007 ;

*  gnaplat bleu : les autres terrains mobilisables au sein de la zone constructible en zone Ua ou
Ub s"apparentant a des dents creuses € facilement » urbanisables grace 3 une desserte directe
par une voie existante &t 3 la présence des réseaux au droit de la parcelle. Il s°agit le plus
souvent d'espaces agricoles résiduels au sein de 'agglomération ;

* en aplat vert o les terrains densifiables correspondant 3 des jardins déj@ occupés par une
construction, mais dont la grande superficie laisse la possibilité de construire une seconde
construction dans le cadre d'un redécoupage parcellzire. Les parcelles concernées par la zone
inondable de la vallée de la Vienne (zones indicées #i% du PLU) ont été exclues de ce
recensement, des régles de restriction de la densité étant de mise sur ces espaces |

* @gn aplat brun: les potentiels de réhabilitationfrencuvellement urbain connus. Il s agit
précizément d’une parcelle batie, récemment acquise par la collectivité et d'un petit flot.

L'étude de ce potentiel s'est effectuée a I'aide des photographies aériennes récentes des sites
géoportail et googlemaps afin de déterminer s°il 5"agissait d'une parcelle agricole ou d'un jardin déja
bati.

Constat

Tout type d'espace urbanisable confondu, le potentiel d'accueil de constructions nouvelles s"éléve 3
prés de 53 ha au regard des zones constructibles autorisées par le PLU :

Superficie constatée Part de la superficie
. ; totale potentiellement
T d tizl urbanizabl
ype de potentiel urbani e constructible | N
hameaux Sud)
zone AL non construite 2550 ha 11.78 ha 37.28 ha 1%
autre terrain mobilisable (dent creusz) 4.02 ha 217 ha 6.1% ha 12%
terrain densifiable (jardin) 4.12 ha 5.08 ha 9.20 ha 17%
rencuvellement urbain 0.21 ha O ha 0.21 ha 0%
Sous-total 33.85 ha 15.03 ha

Canon-sur-Vianne - Donnees brutes du potentic! urbanisobia en 2020
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Notes sur le bilan de la consommation fonciére et le potentiel urbanisable restant des zones constructibles de Cenon-sur-Vienne

Commune de Cénon-sur-Vienne (86) A

POTENTIEL URBANISABLE AU REGARD
DU PLU MODIFIE EN 2017

(Repérage effectué avec les photographies
aériennes du géoportall et de googlemaps)

Le Bourg

[ zones constructivies du P de 2007
Zones & urbaniser du PLU 2007 sans constructions
j Autre terrain mobllisable (dents creuses)

- Potentiel de réhabilitation/renouvellement urbain

Terrain densifiable
0 340 680
L Il i ! 1 1
Nites
1:8 000 o
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Notes sur le bilan de la consommation fonciére et le potentiel urbanisable restant des zones constructibles de Cenon-sur-Vienne

Commune de Cénon-sur-Vienne (36)

POTENTTEL URBANISABLE All REGARD
DU PLU MODIFIE EN 2017
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Naotes sur le bilan de la consommation fonciére et le potentiel urbanisable restant des zones
constructibles de Cenon-sur-Vienne

Bilan

Ce potentiel urbanisable estimé a 53 ha est toutefois a nuancer -

concernant les zones @ urbaniser non construites dans le PLU, il convient de distinguer les
zones AUz, ouvertes @ urbanisation, des zones AUb, fermées & Murbanisation et nécessitant
une modification du PLU pour pousveir accueillir des constructions nouvelles. Il reste alors 5
zones Alla couvrant une superficie de 24,97 ha :

= |a Croix et les Métairies, dans les hameaux Sud, représentant une superficie
de 5.29 ha,

= |es Bornais du Prieuré et les Grands Renauds, dans |2 bourg représentant une
superficie de 19.68 ha,

concernant les dents creuses, 3 sites semblent 3 exclure -

* |z patte d'oie des rues du Languedoc et de Franche-Comté, au sud des Bornais
du Prieuré, étant acquis par la Municipalité en vue de la réalisation d'un
espace de loisir paysager,

* les deux espaces verts du quartier du Petit Cenon, qui ont 2 priori vocation a
demeurer des espaces publics nécessaires a la gualité de vie du quartier.

Il reste aimsi 1.78 ha de dents creuses mobilisables au sein du bourg et 2.17 ha dans les
hameaux Sud (dont 0.82 ha en extension), soit 3.95 ha au total d'espaces agricoles
constructibles ;

concernant les jardins densifiables, ce type de densification est encore plus aléatoire gque
|'urbanisation des dents creuses dans la mesure ol elle dépend du bon vouloir du propriétaire
de redécouper sa parcelle et d'accepter une construction 3 proximité de la sienne, de la
possibilité effective de désenclaver |z parcelle par un nouvel accés nécessitant parfois un droit
de passage, de la capacité suffisante des réseaux et de leur extension au droit de la nouvelle
parcelle. Ce type d'urbanisation dépend également de la pression fonciére existant sur le
territoire - plus elle est importante, plus les cas de redécoupage s'observent.

L'etude de I"evolution du cadastre de Cenon-sur-Vienne semblant montrer gu'il ne s'agit pas
d'une pratique couramment répandus sur la commune, il semble plus réaliste d'estimer que
seulement une vingtaine de parcelles est effectivernent densifiable car bien gu'étant un jardin,
la parcelle présente une configuration de dent creuse (accés direct depuis une voie existante
ou découpage cadastral déja effectif permettant I'accueil d'une construction nouvelle sans
rebornage et sans droit de passage), soit une superficie de 0.71 ha dans le bourg et 2.09 ha
dans les hameaux sud, soit 2,80 ha au total ;

le potentiel de réhabilitation/renouvellement urbain correspond dans un premier cas & une
habitation ancienne et son jardin achetée par la Municipalité 3 coté de la médiathéque en vue
de I'urbanisation des Bornais du Prieuré, cette parcelle permettant la réalisation d'une
continuité douce directe entre le futur quartier et les éguipements du centre-bourg. Aucun
projet formel n'est encore arrété, mais I'habitation existante avec ses annexes pourrait &tre
rehabilitée en plusieurs logements ou bien faire [objet d'une opération de
démelition/reconstruction.

Dans le second cas, il s"agit d'un ilot situé dans |e centre-bourg, rue de Provence, composé de
six batiments. Les élus de Cenon-sur-Yienne souhaitent lancer une réflexion sur la possibilité
d'y créer quelques logements, sans connaissance, a ce jour, de ka faisabilite réelle du projet.
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constructibles de Cenon-sur-Vienne

Le potentiel d"accueil de nouveaux logements pourrait également étre augmenté par le potentiel de
rézppropriation des logements vacants. Seulement, la part du logement vacant st extrémement faible
sur la commune avec un taux de 3.3% du parc de logements en 2016 (donnée INSEE), contre 12 3% 3
Chatellerault, le taux d'équilibre admis étant situé entre 5 et 6%.

Le bilan nuancé peut donc se résumer ainsi :

Superficie constatée de maniére réaliste Part de la superficie
Type de potentiel urbanisable Tﬂ:ﬂ;:::;’::'f
hameauy Sud)
zone AU non construite 1268 ha 5.2% ha 24.97 ha TE%
autrs terrain mobilisable (dent creuse) 1.78 ha 2.17 ha 3.95 ha 12%
terrain densifiable {jardin) 0.71 ha 2.05 ha 2,80 ha D%
rencuvellement urbain 0.21 ha 0 hia 0.21 ha 1%
Sous-total 22,38 ha 9.55 ha
(. 1 BTN
Cenon-sur-Vienne - Donndes nettes du p tie! wrbanisobia an 2020

Tout type d'espace urbanisable confondu, le potentiel d*accueil de constructions nouvelles s"éléverait
donc de maniére plus réaliste 3 prés de 32 ha au regard des zones constructibles autorisées par le
PLU &n wigueur.
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l Annexe 6 : Dispense d’étude d’impact

g]

Libwrif « EEW v Fredarnitd

REFUBLIGUE FRANCAISE
PREFET DE LA REGION NOUVELLE- AQUITAINE

Arrété préfectoral
portant décision d'examen au cas par cas en application
de I'article R. 122-3 du Code de I'environnement

LE PREFET DE LA REGION NOUVELLE-AQUITAINE

Vu la directive 2014/52/JE du Parlement européen et du Conseil du 16 avril 2014 modifiant la direciive
2011/92/UE concernanl [‘évaluaton des incidences de cemains projets publics et privés sur
I'environnement, notamment son annexe 1l ;

Vu le Code de I'environnement, notamment la section premigre du chapitre [l du titre 1| du livre premier, et
plus particulierement ses articles L. 122-1, R. 122-2 el R. 122-3 ;

Wu l'arrélé du ministre de 'environnement, de I'énergie et de la mear du 12 janvier 2017, fixant le modéle du
formulaire de la demande d'examen au cas par cas en application de l'aricle R, 122-3 du Code de
I'environnement ;

Vu fa demande d'examen au cas par cas n* 2018-7811 relative & 'aménagement d'un quartier dhabitation
de 8 ha 65 a s5ur la commune de Cenon-sur-Vienne (86), reque compléte le 7 mars 2019 ;

Vi Farrété du préfet du département de la Corréze, préfet de région par intérim, du 21 mars 2019 portant
délégation de signature & Madame Alice-Anne MEDARD, directrice régionale de Memvironnement, de
raménagement et du logement de [a région Nouvellie-Aquitaine ;

Considérant la nature du projet qui consiste & aménager un guartier d'habitations sur un terrain
d'assieltede Bha65a;

Etant précisé que le projet prévoit la réalisation d'environ 120 lngements de ypologie variée (lot kbre, lot
libre groupé et collectif) et que le projet sinscrit dans un secteur AUa encadré par une Orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) qul prévait l'aménagement du réseau viaire ;

Considérant qu'en application de l'article L. 122-1 du code de I'erwironnement, « forsqu'in projet est
constitud de plusieurs travaux, installations, ouvrages ou autres interventions dans e milieu nature! ou le
paysage, if doit étre appréhends dans son ensemble, y compris en £as de fractionnement dans le temps
el dans Fespace e! en cas de mufliphicité de maitres douvrage, afin que ses incidences sur
l'emvironnement sodent évaluges dans leur globatité «»,

Considérant gue ce projet reléve des catégories 6° et 39° b) du lableau annexe a l'article R, 122-2 du
Code de ['erwironnement qui soumet & examen au Cas par Cas

- « Consiruction de routes classées dans fe domaine public routier de I'Etal, des déparlements, des
communes et des établissements public de coopération ntercommunale =,

-« les opérations daménagement dont le fefmain d'assients est compris entre S et 10ha» [

Considérant la localisation du projet

- SUF Un site ne présentant pas de sensibiliié environnementale particuliere faisant I'objet d'un
référencement (site Natura 2000, ZMIEFF. ..},

- Sur des terres agricoles et des prairies,

- en dehors des zonages réglemeniaires du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) approuve
&n 2007 ;

Considérant que le terrain est majoritairement constitué de terres agricoles avec quelques praifes e des
hales arbustives qui sont susceptibles de servir de refuge, de lieu de passage, de lisu de reproduction et
représentant une source de Nourrilure pour ceraines especes ;

- qu'il appartient au pétitionnaire de s‘assurer avant le démarrage des ravaux de la présence ou de
lahsence d'espéces protégées etfou de leurs habitats ;

- Qu'en cas de présence d'espéces protégees etiou de leurs habitats, le pétitionnaire devra respecter la
réglementation refative aux espéces protégées (articles L. 411-1 el L. 411-2 du Code de l'environnement),
en recherchant 'évitement, puis la réduction des atteintes aux milieux naturels et, en cas dimpact
résiduel, et sous résenve que le projet safisfasse aux conditions dérogatoires limitatives, abtenir un arrété

113

la demande de déclaration
d’utilité publique

biotope &

Dossier d’enquéte préalable a



Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d’utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de

Cenon-sur-Vienne
e Annexes 03/11/2021

préfectoral de dérogation pour destruction des espéces protégées etfou de leurs habitats avant
démarrage des ravausx ;

Considérant gue l2 projel prévoit comme mesures d'évitement et de réduction notamement :

- l'aménagement d'un espace vert central,

- l'aménagemeant de liaisons douces avac |8 centre bourg,

- la préservation des continuités paysapéres ei écologigues préexistante (lignes de vergers, arbres
d'ormement ...)

Etant précisé gue les ciftures devront étre adaptées au passage de la petite faune afin de maintenir une
cenaine biodiversit ;

Considérant que les eaux usées seront raccordées au réseau d'assainissement collectif existant |
Considérant que le projet fera lMobjet d'une étude dincidence examinge dans le cadre de la procédure
relative aux installations, ouvrages, ravaux et activités soumis a déclaration en application des anicles
L.214-1 et suivants du code de l'environnement (Loi sur I'Eau et les Milieux Aquatiques) ;

- gue les eaux pluviales seront infiltrées & la parcelle et par des ouvrages aménagés ;

- que des sondages pédologigues ont permis de metire en évidence 'absence de zones humides ;
Considérant que le projet doit &re en conformité avec les préconisations du schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) afin d"assurer |a protection et I'amélicration de I'étal des
eauy af des miliaux agquatiques ;

Considérant gu'an conformité avec les poliigues publiques de préservation de la biodiversié et de
prévention des risques liés & la santé, il appartient au porteur de projet de privilégier des essences
locales, non allergénes et non invasives et adaptées & leur environnement pour les plantations, et qu'il
pourra s'appuyer sur le guide « Agir pour un urbanisme favarable & la santé- concepls & outils » de 'école
des hautes éudes en santé publique afin d'étudier dans le projet des choix d'aménagement favorables & la
santé ;

Considérant quil appartient au pétitionnaire de prendre toules les mesures nécessaires durant la phase

chantier afin de limiter 1a g&ne aux riverains, prévenic un éventusd risgue de pollution et éviter les impacis
sur l'environnement ;

Considérant qu'l ne ressort pas des ééments fournis par le pétilionnaire et des connaissances
dispenibles & ce stade, compte tenu des réglementations spécifiques encadrant son autorisation, gue le
projel soil susceptible dimpact notable sur Fenvironnement au titre de lannexe [l de la directive
2014/52/UE du Parlement européen et du Conseil du 16 awril 2014 ;

Arréte

Article 17 :
En application de la section premiére du chapitre Il du fitre || du livre premier du Code de Fenvironnement,

le projet d'aménagement d'un quartier d'habitation de 8 ha 65 a sur la commune de Cenon-sur-Vignne
(B6) n'est pas soumis & Stude dimpact.

Article 2 :

La présente décision, délivrée en application de laricle R, 122-3 du Code de lenvironnement, ne
dispense pas des autorisations administratives auxguelles le projet peut étre soumis.

Article 3 :

Le présent arrété sera publié sur les sites Internet de la préfecture de région et de la direction régionale
de I'environnement, de Faménagement et du logement Nouvelle- Aguitaine.

A Bordeaux, le 11 avril 2019
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Cenon-sur-Vienne — Urbanisation des Bornais du Prisuré = Commune de Cenon-sur-Vienne {84}
ETUDE PRELIMIMAIRE AU DOSSIER Lo SUR L'EAL AU TITRE DES ARTICLES L.214-1 ET SUIMANTS DU CODE DE L'ENVIRONMEMENT [LCI SUR L'EAU CODIFIEE)

PREAMBULE

La commune de Cenon-sur-Vienne a pour projet, |'urbanisation d'une dent creuse sur le territoire
communal, au droit du secteur des Bornais du Prieuré. Ce projet, & vocation principale d'habitat,
une superficie d'environ ¢ ha.

Ce présent dossier constitue |'étude préalable au dossier Loi sur I'eau pour évaluer les contraintes
environnementales « liées & |'eau » associées & la zone d'étude oU I'aménagement est projeté.
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Cenon-sur-Vienne — Urbanisation des Bornais du Prisuré = Commune de Cenon-sur-Vienne {84}
ETUDE PRELIMIMAIRE AU DOSSIER L SUR L'EAL AU TITRE DES ARTICLES L.214-1 ET SUWANTS DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT (LOI SUR L'EAU CODIFIEE)

1. ANALYSE DES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES
1.1 LOCALISATION DU PROJET

Le secteur “des Bornais du Prieuré ” se situe & environ 100 m & I'Quest du centre bourg de la
commune de Cenon-sur-Vienne. Le projet est bordé (cf. Figure 1) :

e gu Sud par la rue de Languedoc ;
e & l'Ouest par la rue de Guyenne ;
e qau Nord de la rue de Bretagne ;

» & |'Est par la rue de Touraine.

Le projet de lotissement couvrira & terme une zone d'environ 9 ha, actuellement quasiment occupée
par des ferres agricoles exploifées.

Les références cadastrales du périmétre projeté sont les suivantes (cf. Tableau 1 et Figure 2) :

Tableau 1 : Références cadastrales

SECTION

e N° DE PARCELLE

10 34 46
1 353 47
12 35 48
13 36 51
17 39 52

A 20 40
27 41
28 43
32 271
33 44
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CARTE DE LOCALISATION

)
Fond cartogeaphique * IGN - Scan 25
Petit encadré - 1GN - Scan 100
Figure 1 : Plan de localisation du projet & |’échelle 1/25 000
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Cenon-sur-Vienne — Urbanisation des Bornais du Prisuré = Commune de Cenon-sur-Vienne {84}
ETUDE PRELIMIMAIRE AU DOSSIER L SUR L'EAL AU TITRE DES ARTICLES L.214-1 ET SUWANTS DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT (LOI SUR L'EAU CODIFIEE)

1.2 ELEMENTS PEDOLOGIQUES ET PERMEABILITE
1.2.1 Perméabilité

Des tests de perméabilité ont été réalisés par le bureau d’études NCA Environnement le 27 juillet
2018. Ces tests, de type MATSUO (& la pelle), sont au nombre de 16). Les résultats sont présentés
dans Tableau 2. La location des sondages de perméabilité est présentée sur la Figure 3.

Tableau 2 : Perméabilité des sols mesurée (27 juillet 2018)

SONDAGE TYPE DE SOL PROFONDEE:&? DES ESSAIS PE?:E:/B;]L}ITE
n°2 Sable 1,10 82
n’4 Sable 0,60 365
n°6 Limen 0,70 156
T{:ﬂ;: n°8 Limon 0,58 67
profondeur n’10 Limon 0,60 63
n°12 Limen 0,55 =500
n°14 Liman 0,65 24
n°1é Liman 0,57 a3
n°1 Sable 1,70 70
n°3 Sable 1,50 >500
n°5 Limon 1,50 87
T”‘f dans n7 Sable 1,50 367
ket 9 Sable 1,90 140
n°11 Sable 1,55 =500
n°13 Sable 1,55 379
n°15 Sable 1,60 =500

L'ensemble de I'étude pédologique montre que les terrains observés présentent une bonne aptitude
& l'infiltration des eaux in situ. En effet, la perméabilité minimum mesurée en profondeur est de
70 mm/h (F1), ce qui est caractéristique d’un sol perméable.

Il faudra toutefois &tre plus attentif si des dispositifs d'infiltration sont installés dans les horizons de
surface car les perméabilités mesurées lors des fouilles F14 et F16 sont nettement inférieures a celles
rencontrées sur I'ensemble du site (23 et 33 mm/h). Nous pouvons malgré tout conclure que ce sol
présente une trés bonne capacité d'absorption et permettra ainsi une gestion des eaux pluviales in
situ.
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Figure 3 : Localisation des tests de perméabilité
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Cenon-sur-Vienne — Urbanisation des Bornais du Prisuré = Commune de Cenon-sur-Vienne {84}
ETUDE PRELIMINAIRE AL DOSSIER Lo SUR L'EAL AU TITRE DES ARTICLES L.214-7 ET SUIMAMTS DU CODE DE L'ENVIRONMEMENT [LCI SUR L'EAU CODIFIEE)

1.3 ELEMENTS GEOLOGIQUES
1.3.1 Contexte local
Source : Carte géologique de lo France & 1/50.000°™ (feville de Vouneuil-sur-Vienne n“567), B.R. G.M.

La feuville de Vouneuil-sur-Vienne couvre une région située & la confluence des rivieres Clain ef
Vienne, entre les villes de Poitiers au Sud-Quest et de Chatellerault au Mord. Cette région est
caractérisée par sa position charniére entre le Seuil du Poitou au Sud, le Bassin parisien au Nord-
Est, et par la présence de nombreuses formations sédimentaires entrecoupées de lacunes
stratigraphiques importantes. C'est un pays de plateaux peu élevés (150 m daltitude au maximum),
mais morphologiquement diversifié :

au Sud-Ouest, les calcaires du Jurassique supérieur constituent un plateau dénudé, découpé
par des vallons secs. C'est une région de cultures céréaliéres ;

au MNord-Ouest ef au Centre, les formatiens meubles argilo-sableuses du Cénomanien
donnent d'amples dépressions humides (vallées de la Pallu et de Envigne...) favorables aux
cultures maraichéres. Les dépressions isolent des buttes témoins de craie turonienne ;

& 'Est, les platequx & recouvrements tertiaires et quaternaires forment de grandes surfaces
tabulaires sur lesquelles se développent des prairies, des brandes et des foréls ;

enfin, les riches vallées du Clain et de la Vienne, aux nombreuses terrasses étagées,
constituent les axes privilégiés des voies de communication et demeurent les péles d'aftraction
des agglomérations urbaines et industrielles.

Le site d'étude est principalement concerné par des alluvions anciennes composés par des sables,
graviers et galets (Fy). D'un point de vue stratigraphique, on observe de maniére globale les
formations suivantes, de la plus récente a la plus ancienne (cf. Figure 4) :

FORMATIONS SUPERFICIELLES, QUATERMNAIRES ET TERTIAIRES ;

(Fz) Alluvions actuelles : limons et argiles (0 @ 3 m daltitude relative). Les alluvions actuelles
sont composées d'argiles et de limons de débordement déposés par la riviere au moment des
crues. Des niveaux tourbeux de petites dimensions s'intercalent souvent dans les zones les plus
mal drainées. L'épaisseur des limons et argiles ainsi déposés est comprise entre 0,5 m of 3 m.
Les alluvions actuelles recouvrent souvent des alluvions grossiéres sableuses et graveleuses,
plus anciennes. les alluvions actuelles correspondent au lit majeur de la riviere. Celui de la
Vienne est particuliérement étroit et il s'encaisse dans les terrasses alluviales Fy et Fx. Ce
phénomeéne est net entre Vouneuil et Cenon ;

(Fy) Alluvions anciennes : sables, graviers et galets (3 & 10 m d'altitude relative). Ses matériaux
sont identiques & ceux de la terrasse précédemment décrite (Fx} mais ils sont moins argileux et
de meilleure qualité. |ls renferment une nappe alluviale et l'exiraction des sables ef graviers se
fait en eau ; ainsi la large plaine alluviale de Saint-Cyr, sur la rive droite du Clain, se transforme
progressivement en plan d'eau. L'épaisseur des matériaux est comprise entre 4 et 7 métres ;
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(Fx) Alluvions anciennes : sables, graviers et galets (10 & 18 m d'altitude relative). Largement
représentées, ces lerrasses sont étagées entre 10 ef 18 m au-dessus des deux principaux
cours d'eau. Leurs constituants sont trés différents suivant qu'ils proviennent de la vallée du
Clain ou de celle de la Vienne :

- wvallée du Clain : les nombreuses carrigres hors d'eau ouvertes dans ce niveau
montrent une prédominance de sables et graviers de calcaire mélés a des sables,
graviers, galets de quartz et de silex ainsi que des blocs de grés. Les rares blocs de
granite présents proviennent du sevil granitique de Ligugé que le Clain franchit en
amont de Poitiers. En rive droite, & Saint-Georges-les-Baillargeaus, il existe un ancien
méandre du Clain, encaissé sur plus de 10 m dans les calcaires jurassiques et comblé
par des sables et graviers ;

- vallée de la Vienne : les alluvions proviennent dans leur majorité du cours limousin de
la riviere. Les sables et graviers, surtout quartzeux, sont également constitués par des
roches éruptives et métamorphiques. Ces derniéres sont souvent altérées et n'offrent
aucune résistance & l'écrasement.

(Fw) Alluvions anciennes : sables argileux rouges & galets de quartz (20 & 40 m daltitude
relative). Moins élevées que les précédentes, ces ferrasses sont constituées par les mémes
composants (argile rouge, sables et graviers quartzeux, rares fragments altérés de roches
éruptives) aussi bien sur la vallée du Clain que sur la vallée de la Vienne ;

(LP) Limons des plateaux plus ou moins argileux : d’une puissance de 1 & 3 m, les limons
occupent d'une maniére générale, les plateaux situés & 'Est de la vallée de la Vienne & une
altitude supérieure & 130 m. Au-dessous, ils sont moins épais et renferment des fragments de
meuliéres de la formation sous-jacente. En surface, ce sont des limons sableux, gris dont une
partie est d'origine éolienne. En profondeur, il s'agit de limons argileux bariolé, jaune-ocre et
gris. lls sont profondément altérés et portent des sols lessivés acides a hydromorphie
hivernale.

FORMATIONS SECONDAIRES :

¢ (C3aq) Turonien (partie inférieure) : craie blanche tendre a Inocérames (10 & 15 m). La craie

blanche affleure abondamment & la partie inférieure des reliefs. Elle domine les marmes du
Cénomanien supérieur qui donnent en général une dépression de la surface topographique.
Les couches sont bien stratifiées avec des bancs crayeux réguliers et des niveaux de calcaire
subfeuilleté, un peu plus argileux et trés friable. Au point de vue pétrographique il s'agit d'un
calcaire micritique [souvent plus de 80 % de la roche). Des analyses effectuées par le B.R.G.M.
sur des échantillons de la feuille Chatellerault montrent qu'avec le carbonate sont encore
présents une phase argileuse formée surtout de smectites, un peu d'llite, du quartz et du mica
en faible quaniité, de fins débris d'organismes (Foraminiféres, Coccolithes, spicules de
Spongiaires...)
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* (C1-2b) Mames & Ostracées : un niveau de marnes gris bleuté & noires parfois un peu
sableuses ef glauconieuses termine le Cénomanien. Il est peu épais, quelques métres au plus,
dans lo partie occidentale de la feuille, peut-&tre lenticulaire et peu visible, Il ne donne pas
lieu & des coupes significatives ou & des affleurements importants, mais se repére sur le ferrain
gréice & la présence de zones humides et parfois des Huitres classiques. Les secteurs les plus
favorables & l'observation sont, dans le quart Nord-Ouest de la feuille, la base de la cuesta
turonienne de Marngny-Brizay & Naintré et au Sud-Est dAuzon la partie en aval de 'Auzon.
l'épaisseur de la formation mameuse croit vers ['Est. Le sondage d'Availles-en- Chatellerault
a montré 14 m de marne franche précédée par 7 m de mame sableuse.

La gestion des eaux pluviales par infiltration semble possible au vu de I'historique de la commune
mais également de la nature du sous-sol.

Cependant, ces prédispositions favorables doivent &tre vérifiée par la réalisation de tests d'infiltration
sur I'ensemble du site
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CONTEXTE GEOLOGIQUE
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Figure 4 : Contexte géologique

A17.1731

THEMA ENVIRONNEMENT — A1 7.173T — Décembre 2018 — Version Définitive

biotope

§
(=)

Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d'utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de
Cenon-sur-Vienne

03/11/2021

Dossier d’enquéte préalable a
la demande de déclaration
d’utilité publique



Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d'utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de

Cenon-sur-Vienne
Q Annexes 03/11/2021

Cenon-sur-Vienne - Urbanisation des Bornais du Prieuré = Commune de Cenon-sur-Vienne {86)
ETUDE PRELIMINAIRE AL DOSSIER Lo SUR L'EAL AU TITRE DES ARTICLES L.214-7 ET SUIMAMTS DU CODE DE L'ENVIRONMEMENT [LCI SUR L'EAU CODIFIEE)

1.3.2 Risques
1.3.2.1 Risque de cavités

Les affaissements occasionnés par les cavités peuvent générer des désordres sur les constructions.

Selon les informations du B.R.G.M. {site internet “ www.cavites.fr ), il n’existe aucune cavité naturelle
ou artificielle sur le périmétre d'étude ou & proximité.

1.3.2.2 Aléa retrait/gonflement des argiles

Le risque de retrait/gonflement des argiles, entrainant des mouvements différentiels de terrains, est
gradué selon une échelle d'aléas variant de nul & fort.

D’aprés la carte d'cléa du retrait-gonflement des sols argileux réalisée par le B.R.G.M. ef disponible
sur le site Internet www.argiles.fr, la commune de Cenon-sur-Vienne est directement concernée par
cet aléa.

Comme indiqué sur la Figure 5, établie & partir des données du B.R.G.M., le périmétre du projet est
situé en secteur d’aléa a priori faible.

Le classement du site d"étude en aléa faible en ce qui conceme le retrait/gonflement des argiles
n’implique aucune vigilance particuligre vis-a-vis des régles de construction.
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ALEA RETRAIT / GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX
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Figure 5 : Aléa Retrait / gonflement des argiles
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1.3.2.3 Pollution potentielle des sols

Deux bases de données du Ministére de |'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable et de
I'’Aménagement du Territoire (M.E.E.D.D.AT.) recensent les sifes ef sols pallués (ou potentiallement
pollués) appelant une action des pouvoirs publics, & fitre préventifs ou curafifs ;

e BASIAS (Baose de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service) réalisée avec le
BRGM. ;

e BASOL recensant les sites pollués appelant une action des pouvoirs publics a titre préventif ou
curatit.

Un site pollué est un site qui, du fait d’anciens dépdts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une
pollution susceptible de provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou 'environnement.

Ceas sitvations sonf souvent dues & d'anciennes protiques sommairas d'élimination des déchefs, mais aussi @ des fuites
ou & des dpondages de produifs chimiques, accidentels ou pas. Il existe également aufour de cerfains sifes des
contominations dues d des retombées de rejets atmosphériques accumulés ou cours des années voire des décennies.
Lo pollution présente un caractére concenlrd, & savoir des feneurs souvent dlevées el sur une surfoce réduite fquelques
dizaines d’hectares av maximum). Elle se différencie des pollutions diffuses, comme celles dues & certoines pratiques
agricoles ou oux retombées de la pollution automobile prés des grands axes routiers.

De par Vorigine industrielle de lo poliution, lo législation relative aux installations ci est la réglementation lo plus
souvent utilisée pour iraifer les situations correspondantes.

On note gque l'inscrption d'un sife dans fa bangue de données BASIAS ne signifie pas obligatoirement gu'vne pollufion
du sol existe & son endroit, mais seuvlement qu'une activité polluante o occupé le site dont les sols peuvent donc avoir
dd souillds.

Aucun site BASIAS ou BASOL n’est recensé sur le périmétre du projet d’'Urbanisation des Bornais du
Prieuré [cf. Figure 6).

Pour information, les sites les plus proche sont aux nombres de 3 :

e identifiant POC8600043 : coutellerie, usine de construction mécanique, usine de matériel

électrique industriel Etb BLEREAU (au Nord-Ouest du site) ;

e identifiant POC8602340 : usine d'appareils de levage et de manutention FENWICK [au
MNord-Est du site) ;

e identifiant POCB8602627 : garage de véhicules automobiles AQUILINA (au Sud-Ouest du

site].
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LOCALISATION DES SITES BASIAS/BASOL
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Figure 6 : Localisation des sites BASIAS/BASOL
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1.3.2.4 Risque sismique
Source : Ministére de ['écologie et du développement durable.

Le décret n"2010-1255 du 22 octobre 2010 délimite cing zones de sismicité croissante ;
e une zone de sismicité trés faible o il n’existe aucune prescription parasismique particuliére ;

e quatre zones de sismicités faible, modérée, moyenne ou forte, dans lesquelles des mesures
préventives, notamment des régles de construction, d’aménagement et d’exploitation
parasismiques, sont appliquées aux batiments, aux équipements et aux installations de la
classe dite “ & risque normal *, conformément aux articles R.563-3 et R.563-4 du Code de
I"environnement.

Comme le monire Figure 7, la commune de Cenon-sur-Vienne est située en zone de sismicité
modérée (niveau 3 sur 5, accélérations comprises entre 1,1 et 1,6 m/s?) & moyen (niveau 4 sur 5,
accélérations comprises entre 1,6 & 3 m/s?). L'application des régles parasismiques est donc
obligatoire, conformément & I'Eurocode 8 (Norme NF EN 1998 — Calcul des structures pour leur
résistance au séisme).

Aléa Mouvements du sol
trés faible .| accélération <0.7 m/s’ — AL,
faible ] 0.7 m/s’ < accélération <1.1 m/s’ .
modere [ 1.1 m/s’ < accélération <1.6 m/s*
moyen Il 1.6 m/s* < accélération <3 nys®
ort I accélération >3 nmys®

Figure 7 : Zonage sismique de la France
THEMA EnvIRONNEMENT — A1 7.173T — Décembre 2018 — Version Définitive

la demande de déclaration
d’utilité publique

biotope &

g Dossier d’enquéte préalable a



Q Annexes

Cenon-sur-Vienne — Urbanisation des Bornais du Prisuré = Commune de Cenon-sur-Vienne {84}
ETUDE PRELIMINAIRE AL DOSSIER Lo SUR L'EAL AU TITRE DES ARTICLES L.214-7 ET SUIMAMTS DU CODE DE L'ENVIRONMEMENT [LCI SUR L'EAU CODIFIEE)

1.4 ELEMENTS HYDROGEOLOGIQUES
1.4.1 Contexte local

Dans la région concernée par I'étude, les réservairs aquiféres sont essentiellement représentés par
quatre aquiféres, d'importance variable (du plus ancien au plus récent) :

FORMATIONS SECONDAIRES :

les dolomies et grés du Lias inférieur et de |'Infra-Lias : totalement captif, ayant pour foit les
marnes du Toarcien et pour mur le socle essentiellement aquiclude, il n'a été reconnu, dans
cette région, que par le sondage de recherche miniére de la Folie (n® 590.1.10) situé &
proximité de l'angle Sud-COuest de la feuille, sur la coupure Chauvigny. Sa faible puissance
(18,00 m : de 120,80 & 138,82 m de profondeur) ef surtout la qualité médiocre de son eau

limitent considérablement ses possibilités de mise en exploitation ;

les assises carbonatées du Jurassique moyen et supérieur : il s'agit, en fail, d'un aquifére
multi-couche, l'alternance de calcaire argileux et de marnes de I'Oxfordien supérieur jouant
le réle d'une couche semi-imperméable dans la partie Ouest de la feuille. Ce réservoir
renferme la plus importante nappe d'eau souterraine de la région. En grande partie libre dans
le quart Sud-Ouest de la feuille, jusqu'és la vallée de la Vienne, elle devient ensuite semi-
captive sous les placages semi-imperméables tertiaires et captive sous le Cénomanien
transgressif. Relativement bien connu dans sa partie libre, cet aquifére est caractérisé par une
porosité dite “ de fissures et de chenaux” déterminant localement des axes d'écoulement
préférentiel & trés forte fransmissivité (de Fordre de 107 & 107 m%/s). Le magasin, pris sur
toute son épaisseur, ne doit donc &fre considéré que comme un aquifére potentiel. En effet,
sous lo zone karstifiée, la porosité du magasin devient trés faible et les transmissivités n'y sont
plus que de 10° & 10 m*/s, dans le meilleur des cas. On concoit donc que ce type de
réservoir, en structure monoclinale, posséde une capacité de mise en réserve pluriannuelle
relativement faible ;

les sables du Cénomanien inférieur : séparé de laquifére jurassique sous-jacent par le niveau
semi-imperméable & imperméable formé par les argiles & lignite du Cénomanien basai, ce
magasin est constitué par des sables frés fins, glauconieux, admettant des niveaux de grés ef
de calcaire bioclastique. Les qualités hydrodynamiques de ce réservoir sont médiocres. Les
transmissivités y avoisinent 10 m%/s ceci se traduisant par une productivité passable des
ouvrages de captage (50 m*/h, au maximum, sur forage). La nappe contenue dans ce niveau
est alimentée en grande partie & partir de ses affleurements et surfout au niveau des vallées
du Clain et de la Vienne quand les alluvions reposent directement sur les sables ;

la craie tuffeau du Turonien : il s'agit, sur le territoire de la feville Vouneuil, d'un aquifére
perché, de faible productivité et dont l'exploitation rationnelle n'est pas envisageable. Le
role qu'il peut tenir dans |'hydrogéologie régionale est tout a fait secondaire. La géométrie
de la surface piézométrique de la nappe qu'il contient épouse la forme de ses

affleurements. On remarquera qu'a la faveur des éboulis de pente et des produits
d'altération bordant les entablements crayeux, il se produit superficiellement une cerfaine
continuité entre la nappe de la craie et celle, sous-jacente, des sables du Cénomanien alors
gue les marnes situées entre les deux aquiféres devraient, en principe, assurer une
séparation frés nette.
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A ces quatre réservoirs s'ajoutent ceux formés par les dépdis superficiels :

FORMATIONS SUPERFICIELLES, GIUATERNAIRES ET TERTIAIRES :

* les placages terfiaires : les niveaux sableux, conglomératiques ou calcaires contenus dans ces

plocages, constfituent autant d'aquiféres discontinus, & caractéristiques hydrodynamiques
médiocres. Lensemble peut donc étre considéré comme un aquifere multicouche, @
perméabilité hétéragéne. Seuls, les calcaires lacustres datés du Ludien supérieur—Stampien
inférieur (faciés sonnoisien) forment un aquifére assez bien individualisé dont lo faible
puissance, cependant, limite les ressources. L'ensemble de ces niveaux aquiféres donne
naissance & de nombreuses sources, de faible débit, le long des thalwegs au contact des
niveaux imperméables, interstratifiés ou de base. Malgré le peu dintérét qu'ils présentent en
fant que ressource exploitable, le réle hydrogéologique de ces dépdts est loin détre
négligeable. lls couvrent, en effet, prés de la moitié de la feuille ef, quand ils sont en contact
direct avec le Jurassique, participent @ l'alimentation de ce dernier sous la forme d'un volant
hydraulique régulateur ;

les alluvions quaternaires : ils ne prennent de limportance que dans les vallées du Clain et
de la Vienne. Généralement peu épais (8 @ 9,00 m, au maximum, dans la vallée de la
Vienne), d'extension assez limitée, ils ne jouent qu'un réle d'aquifére transitoire entre les
nappes riveraines et le cours d'eau drainant. Lintérét qu'ils présentent réside en deux facteurs :

- quand ils sont exempts de matériaux argileux et suffisamment épais, ils possédent de trés
bonnes transmissivités (de l'ordre de 5.10-2 & 10-1 m2/s) ceci se fraduisant par l'obtention
de fortes productivités pour un rabattement peu prononce de la surface pigzométrique de
la nappe (forts débits spécifiques) ;

- les captages implantés dans ces nappes alluviales bénéficient généralement de la
présence du cours d'eau, ce dernier jouant le réle d'une limite alimentée, garantissant
ainsi la pérennité des débits d'exploitation obtenus. Par conire, ceci peut s'avérer néfaste
quand le captage est utilisé pour l'alimentation en eau potable. En effet, une pollution du
point d'eau par la rvidre est toujours & craindre, l'effet filirant des matériaux alluvionnaires
ne devenant efficace qu'a partir dune certaine distance. Enfin, ce rdle de limite alimentée
ne peut étre effectif que si lalfitude du mur de la nappe alluviale est suffisamment inférisure
a celle du cours d'eau.

La conception des ouvrages de gestion des eaux pluviales, notamment par infiltration, devra tenir
compte de la présence de ces noppes d’accompagnement, mais aussi des inferactions entre ses
nappes : ces nappes (notamment la nappe alluviale) ne devront pas « se déverser » au sein de ces
ouvrages (1 m d'épaisseur minimum entre le toit de la nappe et le fond des ouvrages).
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1.4.2 Masses d'eau souterraines concernées/considérées

Les masses d’eau souterraines concernées par le projet et leurs caractéristiques sont présentées dans
le Tableau 3 (de la plus affleurante & la plus profonde) :

Tableau 3 : Caractéristiques des masses d’eau souterraines

EVALUATION DE L'ETAT TENDANCE

) SIGNIFICATIVE
\ D,E LA ,N-\'NEE QE ET.ﬂ.:f NITRATE  PESTICIDE PARAMETRE(: : ETAT ET DURABLE A
D'EAU  L'EVALUATION  CHIMIGUE JEC ) QUANTITATIF LA HAUSSE

FRGG110 :
Alluvions 2013
Vienne
FRGG122 .
Sables ef grés
Rores du 2013
Cénomanien
unité de la
Laire
FRGGO73 :
Calcaires du
Jurasm.que 2013
supérieur
captif du
Haut-Paoitou
FRGGO&T :
Calcaires &
silex captifs du 2013
Dogger du
Haut-Paoitou
FRGG130
Calcaires et
marnes captifs
du Lias de la 2013
marche nord
du
Bourbonnais
FRGG131 :
Gres et
arkoses captifs
du Trias de la 2013
marche nord
du

Bourbonnais
Légende : 2=Bon état / 3= Etat médiocre

On note une bonne qualité chimique pour les parameétres chimiques de la masse d'eau pour
I'ensemble des masses d'eau.
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De méme |'éfat quantitatif est bon pour quasiment l'intégralité des masses d'eau sauf pour la
FRGG122 : Sables et grés libres du Cénomanien unité de la Loire.

1.4.3 Obijectif des masses d’eaux concemées

Les objectifs de qualité définis par le S.D.AG.E. Loire-Brelagne 2010-2015, approuvé le 18
novembre 2009, pour les masses d’eau souterraines concernées sont présentés dans le Tableau 4 ;

Tableau 4 : Obijectifs de qualité définis par le 5.D.A.G.E. Loire-Bretagne 2010-2015 pour les
masses d’eau souterraines

PARAMETRE(S) FAISANT L'OBJET MOTIVATION DU

OBJECTIFS g OBIECTIF
izl D'UN REPORT OBJECTIF CHOIX DE LOBIECTIF »:-4T|LT o
it CHIMIQUE CHIMIQUE =% i

INOM DE LA MASSE D'EAU

FRGG110 :
Alluvions Vienne
FRGG122 :
Sables ef grés libres du
Cénomanien unité de
la Laire
FRGGO73 :
Calcaires du
Jurassique supérieur
captif du Haut-Poitou
FRGGO&7 :
Calcaires & silex
coptifs du Dogger du
Haout-Poitou
FRGG130 :
Calcaires et marnes
captifs du Lios de la
marche nord du
Bourbonnais
FRGG131 :
Grés et arkoses captifs
du Trias de la marche
nord du Bourbonnais |
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1.5 ELEMENTS HYDROGRAPHIQUES
1.5.1 Contexte local
Source : Wikipedio

La zone d’étude est située au sein * du bec * de la confluence entre la Vienne et le Clain, affluent
rive gauche de la Vienne. Le site d'étude est donc aux seins des bassins versants de la Vienne et du
Clain.

La Figure 8 présente le réseau hydrographique aux abords du site d'étude.

1.5.1.1 La Vienne

La Vienne est une rivigre frangaise traversant les départements de lo Haute-Vienne et de la Vienne)
et une partie de la Creuse (2 km en rive droite seulement), de la Corréze, de la Charente, ainsi que
de l'lndre-et-Loire.

Elle prend sa source en Corréze, sur le plateau de Millevaches, & parlir de quatre @ cing petits
ruisseaux, au pied du mont Audouze, & une altitude comprise entre 860 ef 895 m N.G.F., entre les
communes de Saint-Sefiers, Millevaches et Peyrelevade. D'une longueur de 372 km, elle est 'un des
principaux affluents de la Loire, avec I'Allier ef le Cher, et le plus gros en fermes de débit. Elle se jette
dans la Loire a Candes-5aint-Martin.

1.5.1.2 le Clain
Le Clain est une nviére de la région Nouvelle-Aquitaine, dans les départements de la Charente et

de la Vienne. C'est un affluent rive gauche de la Vienne, et donc un sous-affluent du fleuve la Loire.

le Clain prend sa source au Sud de Hiesse dans le département de la Charente, et traverse le
département de la Vienne ot réside l'essentiel de son cours. D'une longueur de 144 km, le Clain se
|ete dans Vienne, prés de Chétellerault, & Cenon-sur-Vienne3d.

THEMA EMVIRONNEMENT — A17.173T — Décembre 2018 — Version Définitive

Dossier d’enquéte préalable a
@ la demande de déclaration
d’utilité publique

biotope @



Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d'utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de

Cenon-sur-Vienne
Q Annexes 03/11/2021

Cenon-sur-Vienne - Urbanisation des Bornais du Prieuré —= Commune de Cenon-sur-Vienne (86)
ETUDE PREUMINAIRE AU DOSSIER LOI SUR L'EAU AU TITRE DES ARTICLES L.214-1 ET SUVANTS DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT (LOI SUR L'EAU CODIFIEE)

RESEAU HYDROGRAPHIQUE
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Source | DREAL Nouvede-Aquitaine

Figure 8 : Réseau hydrographique

THEMA ENvIRONNEMENT — A1 7.173T — Décembre 2018 — Version Définitive

Dossier d’enquéte préalable a
@ la demande de déclaration
d’utilité publique

biotope @



Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d’utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de

Cenon-sur-Vienne
Q Annexes 03/11/2021

Cenon-sur-Vienne — Urbanisation des Bornais du Prisuré = Commune de Cenon-sur-Vienne {84}
ETUDE PRELIMINAIRE AL DOSSIER Lo SUR L'EAL AU TITRE DES ARTICLES L.214-7 ET SUIMAMTS DU CODE DE L'ENVIRONMEMENT [LCI SUR L'EAU CODIFIEE)

1.5.2 Hydrologie

Le réseau de suivi hydrologique de la Banque Hydro dispose d’une station a Chatellerault pour la
Vienne (& environ 4 km & |"aval du site du projet] ainsi que d’une station & Dissay pour le Clain (&
environ 15 km en amont). Le Tableau 5 présente les données hydrologiques relatives & ces stations
de références :

Tableau 5 : Caractéristiques hydrologiques

LA VIENMNE A CHATELLERAULT
DEBITS CARACTERISTIQUES (PONT HENRI IV) : e CE"';B’? ET'SOW :
13100610

Chronique (dates / année) 19182014 / 30 ans 19652018 / 53 ans
Surface BY (km?) 9 984 2 881

Débit décennal de crue Q10 (m?/s) 1300 210

Module [m?/s) 110 20,90

D.C. 10 (m%s) 26,80 5,76
QMNAS (m¥s) 12,60 2,9

* Données Banque HYDRO D.R.EA.L
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1.5.3 Les écoulements superficiels
1.5.3.1 Bassin versant intercepté
En se basant sur le diagnostic de terrain, les ruissellements & I'échelle du site se font globalement de
la maniére suivante (cf. Figure 9) :
s majoritairement |"ensemble des écoulements d’eaux pluviales de la zone d'étude s’écoule de

maniére diffuse et s'infiltre selon un axe Sud-Est/ Nord-Ouest jusqu’au 2 points bas du site ;

e de maniere plus paortielle, une partie des écoulements du site s'écoule selon un axe Nord-
Qwvest / Sud-Est ;

s ou droit des vergers, les écoulement stagnent et s'infilirent localement.

D’un point de vue du bassin versant intercepté, les écoulements interceptés par le projet sont limités
& son unique emprise. Ainsi, on n'observe pas la présence d'apports de fonds supérieurs (ou hauts
fonds) captés par le périmatre projet.

1.5.3.2 Evaluation des débits de ruissellement
1.5.3.2.1 Les méthodes

Les débits de ruissellement théoriques des terrains a I"état actuel peuvent étre estimés. En effet, les
bassins versants ruraux concernés ont des superficies allant de quelques hectares & moins de
200 km?. Ces bassins versants ne disposent pas de dennées mesurées pour |'estimation des débits
de pointe. Les méthodes utilisées pour cefte évaluation sont celles de la formule rationnelle et de la
formule de crupédix. Leurs chomps d'applications est le suivant :

¢ la méthode rationnelle est & utiliser pour les bassins versants inférisurs a 1 km? ;

* laformule de crupédix est & utiliser pour les bassins versants dont la surface est supérieure
a 10 km?;

¢ la formule combinée est & utiliser pour les bassins versants infermédiaires compris entre 1 et
10 km?. Cette formule est la moyenne pondérée en fonction de la surface et des valeurs de
Q10 de la méthode rationnelle ef de la formule de crupédix.
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Ces méthodes s'emploient de la maniére suivante :

* Lo méthode rationnelle (bassin versant inférieur & 1 km?) :

Qm — C.EN3,6

O :

= (C est le coefficient de rvissellement,

= | est lintensité de lo pluie décennale fmmsh),

= A est lo surface de bassin versant fkm?),

= Gho est le débit de poinfe décennal (m'/s) avguel un facteur 2 est appligué pour obtenir le Glao.

Le calcul de “i 7, a été effectué & partir des paramétres de MONTAMA de la station de Poitiers-
Biard (86) sur la période 1957-2008 :

h{t) = a0
e
= fr esf la houteur de pluie en mm,
= festla durde en minutes,
= a & b sont les paramétres de MONTAMNA avec o = 3,493 et b = 0,491 pour un pas de temps de & minutes &

1 heure pour une durée de retour 10 ans.

 La méthode de crupédix (bassin versant supérieur @ 10 km?) :
Qio = R.(P10/80)2.5°

O
= P10 est la pluie jourmaliere décennale ,
= R est fe porameétre R,
= Sest la surface de bassin versant fkm?),
= Qi ast le débit de pointe décennal (nr'/s) auquel un facteur 2 est appliqué pour obtenir le Qg
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1.5.3.2.2 Détermination du débit de pointe

Pour 'estimation des débits superficiels naturels avec la méthode rationnelle, on rappellera les
critéres suivants (cf. Tableau 6) :

Tableau 6 : Caractérisation du bassin versant naturel

SiTe BASSIN  SUPERFICIE Bra
VERSANT TOTALE GECLOGIE/PEDOLOGIE AU OCCUPATION DU SOL

D’ETUDE MOYENNE
{hg} CAPTE COLLECTEE < DROIT DU SITE AL DROIT DU PROJET

(ha) (ha) %)

Bassin versant
8,17 0 9 1a5% Limens et argiles compacts représenté par des
ferrains cultivés

On refiendra donc comme débits caractéristiques des bassins versants comprenant le projet
(cf. Tableau 7) :

Tableau 7 : Débits caractéristiques des bassins versants

Q1 a Q 100
SUPERFICIE TEMPS DE

BASSIN TOTALE COEFFICIENT DE
METHODE = CONCENTRATION Desir DesiT DesiT

VERSANT  COLLECTEE {IT\II"I] RUISSELLEMENT' DECENMNAL VICEMMAL CENTENMAL
(ha) : {L/s) (L/s) (L/s)

Projet B,17 Rationnelle 13 0,35 474 592 948

T BOURRIER R., 1997. Les réseaux d'assainissement. p 105, Lavoisier TEC & DOC,
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1.5.4 Qualité de |'écosystéme aquatique superficiel
Sources : A.ELB.

1.5.4.1 Obijectif de qualité des Masse d’Eau (M.E.)

Les objectifs de qualité correspondent aux niveaux de qualité fixés pour un trongon de cours d'eau
& une échéance déterminée, afin que celui-ci puisse remplir la ou les fonctions jugées prioritaires
(eau potabilisable, baignade, vie piscicole, équilibre biologique...). lls se iraduisent aujourd’hui par
une liste de valeurs & ne pas dépasser pour un certain nombre de paramétres. En outre, lo Directive
Cadre sur I'Bau (D.C.E. : directive CE n*2000/60 du 23 octobre 2000) impose aux éfats membres
de parvenir d’ici 2021 ou 2027 suivant les masses d’eau considérées, & un bon état écologique des
eaux de surface européennes. Une grille d’évaluation du bon état écologique est en cours de
validation (circulaire D.C.E. 2005-12).

Dans le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (5.0.A.G.E.) Loire-Bretagne
2010-2015, I'objectif de qualité se compose pour chague masse d’eau d'un niveau d’ambition et
d'un délai. Les niveaux d'ambition sont le bon état et, dans le cas particulier des masses d'eau
fortement modifiées ou arfificialisées, le bon potentiel.

On notera que le 5.0.A.G.E. du bassin Loire Bretagne 2016-2021, approuvé le 18 novembre 2015
et entré en vigueur le 22 décembre 2015, a défini, pour les masses d'eau superficielles concernées
par le projet, les objectifs de qualité suivants (cf. Tableau 8)

Tableau 8 : Objectifs de qualité des masses d’eaux superficielles concernées

OBJECTIF D'ETAT OBJECTIF D'ETAT OBJECTIF D'ETAT

NOM ET CODE DE LA MASSE D'EAU ECOLOGIQUE CHIMIQUE GLOBAL
OskctF  Dewy Oejectie Detal OsJECTIF - DELAI

FRGRO360b : « La Vienne depuis le
complexe de Chardes jusqu’'d la | Bon état | 2021 |Bon éfat | N.D. |Bonétat |N.D.
confluence avec le Clain »

FRGRO392b : «Lle Clain depuis
Saint-Benoit jusqu’ds la confluence | Bon état | 2027 | Bon état | N.D. | Bon état | N.D.
avec la Vienne »

Les pressions qui sont & |'origine de la non atteinte du bon état écologique sont les mémes pour la
masse d'eau FRGR0O360b et FRGRO392b, ¢ savoir :

® les macropolluants ;

e les pesticides ;

e la morphologie ;

s las obstacles & I'écoulement (continuité écologique) ;

s |'hydrologie.
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1.5.42 Qualité biclogique et physico-chimique de la masse d’eau : état des lieux des masses d'eau

1.5.4.2.1 Paramétres étudiées

Les mesures sont effecluées via un réseau de stations de mesures selon les grilles de la Directive
européenne Cadre sur I'Eau (200/60/CE) & partir de prélévements ponctuels réalisées selon la
norme NF EN 25667 (ISO 5667-6) de décembre 1993. Les paramétres de détermination de la

qualité des eaux sont les suivants :

e les indicateurs biologiques (& fravers 3 principaux indices) :

I'Indice Biologique Diatomique (1.B.D.) : la bio-indication de la qualité de 'eau par
les peuplements diatomigues a conduit & la mise en place de l'indice biologique
Diatomées {1.B.D.} dont la version & utiliser est I'l.B.D. 2007 [norme AFNOR - NF T
90-354, Décembre 2007). les dialomées sont des algues microscopiques
parficuliérement sensibles aux conditions environnementales. La rapidité de leur cycle
de développement (de quelques heures & quelques jours) en fait des organismes
intégrateurs de changements physico-chimiques des milieux. Elles réagissent aux
pollutions par les matigres organiques, I'acidification, la minéralisation, ainsi que les
éléments nutritifs tels que I'ozote et le phosphore. Dans le cas de pollutions diffuses
ou ponciue”es, les aspaces sensibles a la poHuﬁon disparaissent et laissent la place
aux espéces polluo-résistantes, pouvant vivre dans les eaux de mauvaise qualité ;

I'Indice Biologique Global (L.LB.G.): |B.G. renseigne par l'intermédiaire des
invertébrés aquatiques a la fois sur la qualité de I'habitat et de I'eau. A pariir d'un
échantillonnage stratifié (norme AFNOR - NF T 20-350, Mars 2004 et circulaires DCE
2007/22 du 11 avril 2007 et son rectificatif DCE 2008/27 du 20 mai 2008) de la
macrofaune benthique bio-indicatrice, la méthode permet de quadlifier la qualité
biclogique du milieu. En effets, les invertébrés aquatiques sont des organismes
sensibles aux différentes formes de perturbations physiques ou chimiques des milieux
aquatiques. Le protocole de détermination se nomme I'Indice Biologique Global (IBG)
et celui adapté au cours d'eau profond (IBGA) ;

I'Indice Poissons Riviéres {l.P.R.) : I'LP.R. (norme AFNOR - NF T 90-344, Mai 2004)
a pour but de mesurer |'écart entre la composition du peuplement de poissons sur
une station donnée (observée a partir d'un échantillonnage par péche électrique), et
la composition du peuplement aftendue en situation de référence, c'est-a-dire dans
des conditions pas ou trés peu modifiées par I'homme. Cet indice tient & la fois compte
de la diversita, de la densité et des caracténistiques écologiques des différentes espéces
qui composent un peuplement piscicole en comparaison & celles d'un peuplement
théorigue. Cet outil d’évaluation est partficuliérement adapté aux erientations décrites
par la directive cadre sur I'eau (D.C.E.) sur la mesure du bon état écologique d'un
cours d'eau mais ne peut se substituer & une étude déterminant les impacts d'une
perturbation donnée.
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Les indicateurs physico-chimiques & travers :

"oxygéne (O] dissous : la concentration de |"oxygéne dans une eau naturelle peut
constituer un facteur limitant pour les écosystémes aquatiques si elle est trop faible.
Elle varie avec la température, la pression atmosphérique, la pression parfielle de
vapeur d'eau et la pression partielle de I'oxygéne dans I'air. Dans un biotope
aquatique, la solubilité potentielle de 'oxygéne va étre réduite par des facteurs
écologiques fels que la salinité et la DTO (Demande Totale en Oxygéne) = DCO
[Demande Chimique en Oxygéne) + DBO5 (Demande Biologique en Oxygéne a 5
jours). La Demande en oxygéne chimigue (COD) est également mesurée de méme
que la quantité d'azote exprimée en Azote Total Kjeldhal (NTK). Indispensable & la vie
et absorbée par le processus de biodégradation des matiégres organiques oxydables
[proviennent pour I'essentiel des rejets domestiques et industriels) ; 'oxygéne dissous
n'est pas présent en concentrations équivalentes sur foute la hauteur de la colonne
d'equ. Les eaux superficielles sont mieux oxygénées gue les eaux profondes et le
manque d'oxygéne prés de la surface est renforcé par I'eutrophisation, notamment en
été ;

les prolitérations végétales ou phytoplancton révalent, & travers les teneurs en
chlorophylle (Chloro. A) et saturation en oxygéne (sat Os), le développement des
micro-algues dans |'eau des rivigres. Une prolifération des algues est lige & un excés
de nutriments {phosphore et czote) dans I'eau. Ce phénomeéne (eutrophisation) se
traduit par une dégradation de la qualité de I'ecu (ougmentation de la charge en
matidres organiques, diminution de la  fransparence, imporfantes variations
nycthémérales de |‘oxygéne dissous, pouvant &tre dommageable pour la vie
piscicole) ;

les nutriments : il s'agit du phosphore (P) et des phosphates (PO.”, sels de I'acide
orthophosphorique) ef des matiéres azotées, éléments minéraux nutritifs essentiels
pour les végétaux :

= NH4+ (azote ammoniacal ou ammonium) : ion représentant la forme réduite
et soluble de 'azote dans I'equ) ;

= NO2 (nifrites) : une des formes minérales oxydées de |'azote. Les nitrites
s'insérent dans le cycle de I'azote entre 'ammoniaque et les nitrates. Leur
présence est due soit & |'oxydation bactérienne de I'ammoniaque, soit & la
réduction des nitrates ;

= NO3 [nifrates) : une des formes minérales oxydées de 'azote. Ils jouent un réle
important comme engrais, car ils constituent le principal aliment azoté des
plantes, dont ils fovorisent lo croissance. L'accroissement des teneurs en nitrote
provoque également un impact sur |'environnement. |l est & |'origine avec
d’autres substances telles que les phosphates de |"eutrophisation des cours
d'eau et du littoral. Par ailleurs, ils présentent au-deld de cerfaines
concentrations un risque pour le nourrisson et les femmes enceintes
(méthémoglobinémie). On rappelle que la réglementation européenne et
frangaise inferdit la distribution d'une eau dont les teneurs en nitrates
dépassent 50 mg/L.
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- o température pour les salmenicoles et les cyprinicoles : elle conditionne la nature
des communautés biologiques qui peuplent le cours d'eau ainsi que les caractéres de
leur développement et de la croissance des espéces. Plus la température augmente,
plus la teneur en oxygéne dissous a saturation diminue ;

- Lle pH (ocidité des eaux) : il varie en fonction de la nature du substrat géologique sur
lequel sont installés les écosystémes aquatiques. En régle générale, le pH est au moins
de 6 et les continentales * moyennes * ont un pH légérement supérieur a la neutralite
(7). Des variations importantes de pH sont indicatrices d'une instabilité des conditions
du milieu liée & I'eutrophisation et résultant de I'alternance de phases de libération
d’oxygéne pendant lo journée (intense photosynthése) et de consommation d'oxygene
avec libération de dioxyde de carbone la nuit (intense respiration).

1.5.42.2 Modalités d’analyse
Les résultats des données des stations de suivi ont été utilisés, par I"Agence de I'eau pour définir

I'état des masses d'eau au regard des critéres de la D.C.E.. Globalement, I'évaluation de la qualité
d'une masse d'eau s'effectue selon la double entrée suivante.

PHYSICO-CHIMIE BIOLOGIE En fonction des données disponibles, I'analyse

" H = est corrélée & un indice de confiance indiquant
Oy || o || Aot | ™ le degré de fiabilité de I'expertise selon trois

Indice de confiance : Indice de confionce : niveaux :
Faible /Moyen/Fort Faible /Moyen/Fort e Faible: iras Gl POR—
! ' données non exploitables pour évaluer

Classe d'état des
éléments Physico-
chimiques e Moyen: donnédes partielles ne

\ / permettant pas de définir avec

assurance |'état écologique de la masse

Classe d’état des I"&tat écologique de la masse d'eau ;
éléments I:tiolag'lques

Etat écologique : d’eau H
bon état /non atteint o Elevé: données suffisantes pour
Figure 10 : Critéres D.C.E. évaluer |'éfat écologique de la masse
d'eau.
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15423 Ftat des masses d’eau concerndes

1.5.4.2.3.17 FRGRO360b : « La Vienne depuis le complexe de Chardes jusqu’a la confluence avec

le Clain »

Lo dafe d'objectif d’atteinte du bon état écologique est 2021. Les données biologiques et physico-
chimiques de |'état écologique 2013 de cefte masse sont synthétisées dans le Tableau 9

Tableau 2 : Données biologiques et physico-chimiques de la masse d’eau concernée (2013)

Etat &cologique de la M.E.

SYNTHESE Niveau de confiance

ETAT Eléments biclogiques

DE LA M.E.

Eléments physico-chimiques généraux

Etat Polluants spécifiques

I.B.D.
INDICATEURS I.B.G. /1B.GA
BIOLOGIQUES LB.M.R.

I.P.R.

O, dissous

Taux saturation/O»

D.B.O.5.

C.O.D.

PO *

PARAMETRES PHYsIcO- [ilE it bl

CHIMIQUES GENERALIX 8] 3 had

NO2.

NOs.

TE

pH min

pH max

B e e e e e e e A MM[ hj:wm%w
M)
| i |

GQualité - 1=Trés bonne /' 2=Bonne /' I=Moyenne / 4= Médiocre / S=Mauvaise

La masse d’eau FRGRO360b n’est donc pas considéré comme au bon état écologique (classe 3), le

facteur déclassant étant I'l.B.D.

o
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1.5.4.2.3.2 FRGR0O392b : « Le Clain depuis Saint-Benoit jusqu’d la confluence avec la Vienne »
Lo date d’objectif d’atteinte du bon état écologique est 2027. Les données biologiques et physico-
chimiques de I'état écologique 2013 de cette masse sont synthétisées dans le Tableau 10 :

Tableau 10 : Données biologiques et physico-chimiques de la masse d’eau concernée (2013)

2013

Etat écologique de la M.E.

SYNTHESE Niveau de confiance I

ETAT Eléments biclogiques
DE LA M.E.

Eléments physico-chimiques généraux
Etat Polluants spécifiques

: Py
NN w e w

1.B.D.
INDICATEURS I.B.G./1.B.GA
BIOLOGIGUES LB.MR.

I.P.R.

O, dissous

Taux saturation/O>
D.B.O.5.

C.0.D.

PO.*

PARAMETRES PHYSICO- RRlen el L]
CHIMIGUES GENERALX [TNTT R

NO,.

e e e e S L L L NNIE

Qualité : 1 =Trés bonne /' 2=B8onne / 3=Moyenne / 4= Médiocre /' 5=Mauvaise

La masse d’eau FRGR0O392b n’est donc pas considéré comme au bon état écologique (classe 3), le
facteur déclassant étant I'l.B.M.R.
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1.5.5 Risques inondation

L'inondation est une submersion, ropide ou lente d’une zone, due & un d'un phénoméne naturel,
plus ou moins influencé par l'activité humaine, mais certaines inondations peuvent avoir pour seule
origine des défaillances d'ouvrages (ruptures de barrages par exemple).

La gestion du risque d’inondation est partagée entre I'Etat, les collectivités et le citoyen. Si I'Etat et
les collectivités s’attachent aux mesures collectives, il revient & chaque individu de prendre ses
responsabilités au regard du risque auquel il est exposé.

D’aprés la carte d’aléa inondation réalisée par le site géorisque et disponible sur le site Internet
www.vienne.gouv.fr, la commune de Cenon-sur-Vienne est directement concernée par cet aléa.

Cependant, comme indiqué sur la Figure 11, établie & partir des données de la Préfecture de la
Vienne, le périmétre du projet est situé en dehors des secteurs d’aléa inondation.
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Figure 11 : Aléa du plan de prévention du risque inondation
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1.6 ZONAGES REGLEMENTAIRES RELATIFS AUX MILIEUX D’INTERET ECOLOGIQUE
PARTICULIER

1.6.1 Mesure d'inventaire

Le périmétre du projet d’aménagement n’infercepte aucun périmetre d'inventaire ou de protection
du milieu naturel tels que (cf. Figure 12) :

«  Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (Z.N.I.E.F.F.) ;
* Zone Imporiante pour la Conservation des Oiseaux (Z.1.C.O.) ;

* Zone d'opplication de la convention RAMSAR ;

*  Arraté préfectoral de protection de biotope ;

*  Parc Naturel Régional ;

* Réserve naturelle.

Cependant, sans que le projel ne soif concerné, on note la présence de plusieurs sifes naturels
sensibles & proximité du site d’étude tels que (cf. Tableau 11) :

Tableau 11 : Zonages d'inventaire relatifs aux milieux d'intérét écologique parficulier & proximité
du site d'étude

TYPE D'INVENTAIRE REFERENCE Nom DISTANCE AVEC LE PROJET

ZHELE Type'] N°540014456 Forét de Chatellerault B s

2 génération projet

ZPEHE Tips ] N°540004608 Les pefites maisons Phisied oo Wil B

2°™° génération du projet
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1.6.2 Mesure de protection : Natura 2000

La zone d'étude ne s’inscrit dans le périmétre d’aucun site du réseau Natura 2000,

Néanmeins, les sites Natura 2000 les plus proches sont (cf. Tableau 12 et Figure 13) :

Tableau 12 : Dénomination et situation de la zone d’étude par rapport au réseau Natura 2000

DISTANCE PAR RAPPORT A L'EMPRISE DU

REFERENCE
PROJET
Z.P.5 n°FR5410014 “ Forét de Mouliére-Le Pinail * 5 km au Sud-Ouvest du projet
Z.5.C. n°FR54000425 | * Carriéres des Pieds Grimaud ” 6,5 km @& I'Est du projet
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1.7 CADRE BIOLOGIQUE : MILIEUX PRESENTS AUX ABORDS DU PROJET

Le but de cette partie de I'étude est de fournir un diagnostic sur les enjeux liés & la faune, la flore et
les habitats naturels. Pour cela, une investigation * flash * a été réalisée le 18 janvier 2018, portant
sur

o les habitats naturels et la flore ;

e les groupes faunistiques généralement étudiés : mammiféres, ociseaux, amphibiens,
lépidoptéres, coléoptéres et odonates.

1.7.1 Les Habitats naturels et la flore

En 'absence de milieux d'intérét communautaire (Natura 2000), de flore protégée et/ou
patrimoniale et considérant la relative banalité des milieux observés, aucun enjeu fort n’a été détecté

(cf. Figure 14).

Les milieux présents dans |'aire d’étude présentent du point de vue floristique un enjeu faible (vergers,
haies, arbres isolés) a trés faible (cultures intensives),

1.7.2 La faune

Concernant la faune, elle est exclusivement composée d’espéces anthropophiles communes mais en
partie protégées (Pie bavarde, Merle noir, Pigeon ramier, Pinson des arbres, Mésange charbonniére,
efc...). La culture, composante majeure du site d'étude, n'est pas favorable a la nidification de ces
espéces. Seules les haies, fourrés et alignements d'arbres y sont favorables. Aucune espece
patrimoniale cu & statut de conservation détavorable (hormis le Chardonneret élégant, qui reste
toutefois commun au niveau régional) n'a été observée (cf. Tableau 13) :

Tableau 13 : Liste des espéces contactées

PROTECTION  LISTE ROUGE
MNATIOMALE FRANCE

MNOM FRANCAIS MNOM SCIENTIFIQUE

Chardonneret élégant | Carduelis carduelis
Choucas des tours Corvus monedula
Comeille noire Corvus corone
Merle noir Turdus merula
Mésange bleue Cyanistes caeruleus

Mésange charbonnigre | Porus major
Moineau domestique | Posser domesticus

Pie bavarde Pico pica
Pigeon biset Columba livia
Pigeon ramier Columba palumbus

Pinson des arbres Fringille coelebs

Tourterelle turque

Streptopelia decaocto
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1.8 DELIMITATION DE ZONES HUMIDES
1.8.1 Cadre réglementaire des investigations

Lo méthode & mettre en ceuvre pour la définition des zones humides est décrite par les textes
réglementaires suivants (et leurs annexes) :

o |'arrété du 24 juin 2008 (et annexes) précisant les critéres de définition et de délimitation des
zones humides en application des aricles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de
I"'environnement ;

o |'arrété du ler octobre 2009 (et annexes) modifiant I'arrété du 24 juin 2008 précisant les
criteres de définition et de délimitation des zones humides en application des arficles L. 214-
/-1 et R 211-108 du code de l'environnement ;

¢ la circulaire du 18 janvier 2010 relative a la délimitation des zones humides en application
des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de |'environnement.

Selon ces textes, la délimitation des zones humides se réalise sur la base :
e des habifals ef des espéces végétales présentes (critére botanique) ;

e des caractéristiques des sols en place (critére pédologique).

La méthode tient également compte de I'arrét du Conseil d'Etat du 22 février 2017 (n°386325) et
de la note fechnique du 26 juin 2017 qui en découle, et qui précise que les deux critéres (botanique
et pédologique) doivent se superposer pour définir une zone humide (critére cumulatif), lorsque la
végétation est jugée représentative des conditions hydriques du sol (végétation naturelle ou non
perturbée). En I'absence de végétation ou lorsgue celle-ci est fortlement influencée par 'homme
(culture, plantation, etc.), le critére pédologique seul suffit pour définir une zone humide.

Dans le cas présent, la végétation est jugée perturbée et non représentative des conditions hydriques
du milieu, on retient donc comme critére de définition des zones humides, uniquement le critére

pédologique (cf. Paragraphes 1.8.2 et 1.8.3.
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1.8.2 Investigations liées & la végétation
1.8.2.1 Méthodologie

La phase de terrain a eu pour objectif de caractériser les différents types de végétation couvrant le
site d'étude afin d'identifier les contours d'éventuelles zones humides et de préciser le caractére
naturel ou influencé de la végétation en place.

L'expertise botanique permet d'identifier les ensembles de végétations et éventuellement les zones
humides selon deux critéres, conformément & "amrété du 24 juin 2008.

1.8.2.1.1 Critére habitat

Le critére habitat est utilisé en premiére approche. Les habitats sont identifiés, délimités et caractérisés
selon le référentiel Corine Biotope. L'onalyse du caractére humide de I'habitet se fait par
comparaison des habitats identifiés selon le référentiel CORINE Biotope avec les tables B et C de
I'annexe Il de I'arrété de 2008. Cette table indique si les habitats sont caractéristiques des zones
humides ou potentiellement humides. Il est donc possible de retenir des zones humides botaniques
& l'issue de cette premiére étape. Lors de cette premiére étape du diagnostic, le caractére spontané
de la végétation est également observé.

En effet dans plusieurs cas de figure, il n'est pas nécessaire de procéder & la prochaine étope du
diagnostic et de passer directement a I"analyse pédologique :

* lorsque I'habitat est caractéristique des zones humides ;
e lorsque I'habitat n’est pas spontané et donc non interprétable ;

e lorsque la végétation est absente.

1.8.2.1.2 Critére espéce

L'expertise par relevé floristique (relevé phytosociologique) est réolisée uniquement sur les habitats
spontanés. Sur les autres habitats ol la végétation est perturbée ou introduite, des relevés floristiques
globoux permettent d’apprécier la valeur des formations végétales.

Au sein des habitats spontanés, une liste des espéces dominantes est dressée en plusieurs points afin
de définir le caractére hygrophile de la zone. Ainsi, une liste d'espéce dominante est dressée par
placette conformément & l'arrété du 24 juin 2008. Si au sein de cefte liste d'espéces végétales
dominantes, 50% des espéces sont identifiées sur la liste des espéces caractéristiques des zones
humides fournies & "annexe |l (foble A) de "arrété de 2008, alors I'habitat est considéré comme
étant une zone humide botanique.

On précise qu’une végétation caractéristique des zones humides peut &tre définie sur I'un ou l'autre,
voire les deux critéres.
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1.8.2.2 Résultais
1.8.2.2.1 Critere habitat : carfographie et analyse des habitats naturels du site

Les investigations de terrains ont permis, aprés synthése et analyse, d'effectuer une cartographie des
habitats naturels et anthropiques couvrant le site d"étude (cf. Figure 14). Le Tableau 14 présente la
liste des habitats naturels et/ou anthropiques distingués au sein de la zone d’étude et précise, lorsque
cela est possible, leur degré d'appartenance aux zones humides ou non au sens de |"arrété de 2008.
Le caractére spontané de lo végétation est également précisé ofin de sinscrire dans I"approche de
I'arrét du Conseil d’Etat de 2017 :

Tableau 14 : Habitats identifiés au sein de la zone d'étude

INTITULE DE L'HABITAT CORINE CARACTERE SPONTANE
BIOTOPE

Fourrés 31.8

p. Végétation perturbée
Prairies péturées 38.1 p. Végétation perturbée
Prairies de fouche 38.2 p. Végétation perturbée
Prairies enfrichées 38.1x31.8 p. Végétation perturbée
Bandes enherbées 38.2x87.1 p. Végétation perturbée
Cultures 82.1 p. Végétation infroduite
Alignements d'arbres 84.1 B Végétation introduite
Haies arbustives 84.2 p. Végétation introduite
Haies multistrates 84.2 p. Végétation introduite
Jardins 85.3 X Végétation infroduite
Béti 86.2 X
Friches 87.1 p. Végétation perturbée
Zones rudérales 87.2 p. | Végétation perturbée |

légende [arrété 24 juin 2008, annexe I Table B) :

H. = Habitat caractéristique d’une zone humide.

. = Impossible de conclure sur le coractére de 'habitat sans une expertise pédologique ou botanigue.
x = Habitat non listé dans la Table B de V'arrété. Nécessite une expertise pédologigue ou botanigue.

L'expertise de terrain a conduit & metire en évidence la présence de plusieurs
habitats potentiellement humides ou non listés.

Ces habitats doivent donc faire I'objet d'une expertise botanique et/ou
pédologique afin de préciser le contour des éventuelles zones humides.

Par ailleurs, les habitats correspondent & des habitats perturbés et donc non
spontanés. On retient donc sur le site d’étude le critére pédologique seul pour
identifier une zone humide conformément & la note technique du 26 juin 2017.
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1.8.3 investigations pédologiques

Les investigations pédologiques spécifiques ont été réalisées a la tarigre manuelle en janvier et

novermnbre 2018,

La tariére manuelle de diaméatre 60 mm permet d'échantillonner les sols jusqu’a une profondeur de
110 cm en absence de refus.

Au total, 25 sondages ont été réalisés sur site et localisés & I'aide d'une tablette PC durcie de marque
TRIMBLE intégrant un GPS d'une précision sub-métrique.

1.8.3.1 Plan d’échantillonnage

Le plan d'échantillonnage est établi de maniére & constituer un échantillonnage représentatif du site
étudié.

Ainsi un maillage régulier est effectué sur la tofalité du site d’étude. La localisation des sondages
pédologiques est présentée sur la figure 8.

1.8.3.2 Analyse

les sondages pédologiques permettent de mettre en avant le caractére “ humide ” des sols, étant
donné que leur matrice garde en mémoire les mouvements de circulation de I'eau. Ces traces
d'engorgement se discernent dans la couverture pédologique gréce & l'apparition d'horizons
caractéristiques fels que :

* Horizon rédoxique : Horizon engorgé de fagon femporaire permettont la superposition de
plusieurs processus. Lors de la saturation en eau, le fer de cet horizon se réduit (Fe®) ef
devient mobile, puis lors de la période d'asséchement le fer se réoxyde (Fe®") et s'immobilise,
Contrairement & I'horizon réductique, la distribution en fer est hétérogéne, marquant des
zones appauvries en fer (teintes grisatres) et des zones enrichies en fer sous la forme de taches
de couleur rouille.

+ Horizon réductique : Horizon engorgé de fagon permanente ou quasi permanente entrainant
ainsi la formation du processus de réduction et de mobilisation du fer. “ La morphologie des
horizons réductiques varie sensiblement au cours de I'année en fonction de la persistance ou
du caractére saisonnier de la saturation (battement de nappe profonde) qui les générent.
D’ou la distinction entre horizons réductiques, entigrement réduits et ceux temporairement
réoxydés ' |Afes, 2008].

‘

Lors des investigations de terrain, |'apparition ou non de ce type d'horizon a été mise en
évidence a l'aide de la solution d’ortho-phénanthraline (diluée & 2% dans de I'éthanol pur)
qui réagit avec I'ion Fe** (forme réduite du Fer] pour former un complexe rouge violacé,
aisément perceptible, appelé férroine.

» Horizon histique : “Horizon holorganique formé en milieu saturé par I'eau durant des
périodes prolongées (plus de 6 mois dans |'année) et composé principalement & partir de
débris de végétaux hygrophiles ou subaquatiques * [Afes, 2008].
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La planche photographique suivante (cf. Figure 15) monire des exemples de ces horizons
caractéristiques de zones humides (photographies non prises sur le site d'étude) :

2 S
Horizon histique

Horizon réductique Horizon rédoxique
mis en évidence par

lortho-phénanthroline

Horizon réductique

Figure 15 : Exemple d’horizons caractéristiques de zones humides

L'examen des sondages pédologiques a consisté plus particuliérement & visualiser la présence :

e d’horizons histiques (ou tourbeux) débutants @ moins de 50 centimétres de la surface du sol et
d’une épaisseur d"au moins 50 centimetres ;

e ou de fraits réductiques débutant @ moins de 50 centimétres de la surface du sol ;

e ou de traits rédoxiques débutant @ moins de 25 centimétres de la surface du sol et se
prolongeant ou s'intensifiant en profondeur ;

® ou de traits rédoxiques débutant a moins de 50 centimétres de la surface du sol, se prolongeant
ou s'intensifiant en profondeur, et de traits réductiques apparaissant entre 80 et
120 centimétres de profondeur.

En effel, si ces caractéristiques sont présentes, le sol peut étre considéré comme sol de zones
humides. La classification des sols hydromorphes a été effectuée par I'intermédiaire du tableau du
GEPPA (1981) adapté a la réglementation en vigueur (cf. annexe 1).
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LOCALISATION S SONDAGES PEDOLOGIQU

Sondages pédologiques B - " ' s

[ site drétude

;unﬂ cartographique: IGN - Drthophotn
Figure 16 : Localisation des sondages pédologiques pour la délimitation des zones humides
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Les sondages pédologiques ont mis en évidence la présence de sols issus d'alluvions plus ou moins
colluvionnées relativement hétérogénes. En effet, on constate que certains sols reposent sur des
alluvions sableuses tandis que d'autres dérivent plutét d’argiles & éléments grossiers calcaires. Dans
tous les cas, le matériau parental est caleaire, avec une forte réaction & I'acide chlorhydrique. Les
sols du site sont en revanche décalcifiés dans les horizons sus jacents.

Les sols compertent une forfe pierrosité sur I'ensemble du site, d’origine alluviale, allant du caillou
au bloc émoussé, entrainent de nombreux refus & la tariére. Pour autant, les profondeurs
d'investigations sont généralement suffisantes pour conclure de maniére fiable sur l'absence de zone
humide.

En effet, sur I'ensemble des profils de sol observé, aucun signe d’hydromorphie marqué, de type
rédoxique ou réductique n'est observé.

Les observations pédologiques réalisées sur le site d'étude mettent en
évidence |"absence de trait d’hydromorphie de type rédoxique ou réductique
dans les sols. Les sols ne sont donc pas caractéristiques des zones humides.
Les observations pédologiques permettent d’écarter de maniére certaine la
présence de zone humide sur le site d’étude.

1.8.3.4 Conclusion suivant le critére pédologique

L'analyse pédologique permet de conclure & I"absence de sols caractéristiques des zones humides
selon I"arrété du 24 juin 2008 modifié par I'arrété du 1* octobre 2009, sur le site d'étude.

1.8.4 Analyse et conclusion
1.8.4.1 Rappel du contexte réglementaire

Le Conseil d'Etat du 22 février 2017 n°386325 a considéré « gu'une zone humide ne peut éire
caractérisée, lorsque de la végetation y existe, que par la présence simultanée de sols habituellement
inondés ou gorgés d'eau et, pendant av moins une partie de "année, de plantes hygrophiles. ».

I considére en conséquence que les deux critéres pédologique et botanique sont, en présence de
végétation, « cumulatifs, (...) contrairement & ce que prévoit ['amrété interministériel du 24 juin 2008

précisant les critéres de définition des zones humides en application des articles [. 214-7-1 et R.
2] 1-108 du code de l'environnement. »
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La nole technique du 26 juin 2017 explicite les conséquences de cet arrét ef vise & permetire aux
services décentrolisés d'appliquer les dispositions légales et réglementaires qui en découlent
notamment en considérant 2 hypothéses :

e cas 1: en présence d'une végétation sponfanée, une zone humide est caractérisée,
conformément aux dispositions législative et réglementaire inferprétées par |'arrét précité du
Conseil d'Etat, & la fois si les sols présentent les caractéristiques de telles zones (habituellement
inondés ou gorgés d'eau), ef si sont présentes, pendant au moins une partie de I'année, des
plantes hygrophiles.

Lorsque la végétation est naturelle et spontanée, les deux critéres végétation et
pédologie sont donc requis pour délimiter une zone humide.

e cas 2 : en I'absence de végétation, liée a des conditions naturelles ou anthropiques, ou en
présence d'une végétation dite « non spontanée », une zone humide est caractérisée par le
seul critére padologique.

Lorsque la végétation n’est pas naturelle et spontanée ou lorsqu’elle est absente,
la zone humide est délimitée & partir du critere pédologique seul.

1.8.4.2 Délimitation selon les dispositions de la note technique du 26 juin 2017

Le site d’étude est concerné par le deuxiéme cas prévu par la note technique du 26 juin 2017 sait
& des milieux o0 la végétation n’est pas spontanée.

Sur ces milieux oU la végétation n'est pas spontanée, les constats sont les suivants :
e les habitats ne sont pas caractéristiques des zones humides ;

¢ les sondages ne révélent pas de sols caractéristiques des zones humides,

Ces constats conduisent & exclure la présence de zone humide.

Le croisement des investigations pédologiques et botaniques permet de confirmer 'absence de zone
humide au sens de I'arrété du 24 juin 2008 modifié par I'arrété du 1* octobre 2009 et de la note
technique du 27 juin 2017 relative & la caractérisation des zones humides (NOR : TRELT711655N)
au sein de la zone d'étude.
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1.9 USAGES DE LEAU

1.9.1 Usage du milieu aquatique comme milieu récepteur
1.9.1.1 Rejets domestiques

Source : htfp.//assainissement.developpement-durable.gouv.fr/

Les eaux usées de la commune de Cenon-sur-Vienne sont traitées par la station d’épuration « du
Grand Chétellerault . Les caractéristiques de cette station sont détaillées dans le Tableau 16) :

Tableau 16 : Station d'épuration de Rochecorbon

CHARGE TAUX
CODESTATON  LOCAUSATION DATEDEMISE  CAPACITE ENTRANTE  D'OCCUPATION
ENSERVICE  NOMINALE
(2016) %)
Clibtolloragll 92 833 EH. | 54 340 EH. 58,5 %
Lo Désir 048606650010 | Chatellerault | 01/07/2002
Rt e 10 400 m¥/j | 5 533 m¥j 53,2 %

D'aprés les demigéres données validées de 2016, la station d'épuration du Grand Chaétellerault o
afteint une charge maximale en entrée de 54 340 E.H., soit 58,5 % de sa capacité, et un débit entrant
moyen de 5 533 m¥/j, soit 53,2 % de sa copacité. De plus, elle a été jugée conforme en performance
en 2016 (conforme pour la D.B.O.5, la D.C.O., le Ngl, et le Pt).

1.9.2 Usage du milieu aquatique comme ressource en eau
1.9.2.1 Adduction d'eau potable (A.E.P.)

Le projet est en dehors du Périmétre de Protection Rapproché (P.P.R.) de la prise d’eau en Vienne
mais longe le Périmétre de Protection Eloigné (P.P.E.) de ce captage (cf. Figure 17).

Ce captage d'eau potable, localisé au lieu-dit * Fort Clan ”, est situé sur la commune de Cenon-
sur-Vienne.

Le réglement du P.P.E. de l'arrété d'outorisation du n°2014/ARS/VSEM/001 du 24 juin 2014 ne
prévoit pas de prescription spécifique concernant I'aménagement de notre projet et c’est donc la
réglementation générale qui s'appligue.
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PERIMETRE DE PROTECTION
DE LA PRISE D'EAU EN VIENNE

Prise d’eau
Périmétre de pratection rapprochée

Périmétre de protection éloignée

Figure 17 : Périmétre de protection des captages A.E.P.
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1.10 NUISANCES SONORES

Le classement sonore des infrastructures routiéres de transport terrestre a été recherché auprés de la
préfecture de la Vienne. Les sources de nuisances sonores identifidées par les services de |"état aux
aberds du projets sont localisées en dehors du territoire communal (cf. Figure 18) :

* en rive gauche du Clain : R.D.210 et voie ferrovigre ;
* en rive droite de la Vienne : R.D.749 ;

e au Nord de la confluence entre la Vienne et le Clain : R.D.161.

D’aprés ces éléments bibliographiques, il apparait que le secteur d'étude ne serait pas concemé
pars des nuisances sonores significatives.
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2. ANALYSE DES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES
2.1 LOI SUR L'EAU : CLASSEMENT DANS LES RUBRIQUES DE LA NOMENCLATURE

La nature et la consistance des travaux ont été décrites dans les paragraphes précédents.
L'application des Arficles R.214-6 et suivants du code de I'Environnement, conduit & indiquer les
rubriques de la nomenclature dans lesquelles ils doivent &ire rangés.

Au regard de article R.214-6, le projet est soumis aux rubriques suivantes (cf. Tableau 17) :

Tableau 17 : Rubrique(s) de la nomenclature concemnées)

REGIME
RUBRIQUES CARACTERISTIQUES
NATURE DE LA RUBRIQUE APPLICABLE
CONCERNEES DU PROJET AU PROJET
Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces| Superficie Surface de
superficielles ou sur le sol cu dans le sous-sol, | fofale du bassin
la surface totale du projet, augmentée de la projet : versant
surface correspondant @ la partie du bassin 8,17 ha infercepté :
naturel dont les écoulements sont interceptés 0,0 ha
2.1.5.0 par le projet, étant : Déclaration
53 - N \'—'V—'j
1. Supérieure ou égale a 20 ha :
Aalhc i Surface totale :
2 Supérieure &1 1 ha, mais inférieure & 20 ha - 8,17 ha
Déclaration

En regard des rubriques de la nomenclature visée, le projet est soumis @
DECLARATION au titre de la loi sur I'eau.

2.2 S.D.A.G.E. LOIRE-BRETAGNE 2016-2021

le 5.0.A.G.E. demande de gérer les eaux pluviales & hauteur de 3 L/s/ha au maximum (disposition
3D-2) et & avoir un traitement qualitatif prévoyant & minima de la décantation (disposition 3D-3).

Mise en place d'une régulation pour la maitrise d'un orage de période de retour de 20 ans au
minimum (dans le cas d’enjeux identifiés & I'aval, le temps de refour peut augmenter), et d'une
restitution du débit en aval inférieur au débit décennal du bassin versant collecté & I'état naturel. Les
ouvrages devront &tre vidangeable en 48 h.

Ces dispositions permettront le respect de la Norme NF 752 préconisant une période de retour
T=20 ans pour les lofissements d'habitation.
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2.3 DECRET N°2016-1110 DU 11 AOUT 2016

Ce décret qui est relatif & la modification des régles applicables & I'évaluation environnementale des
projets, plans et programmes, indique si un projet est soumis & évaluation environnementale ou a
examen Qu cas par cas.

Au regard de I'onnexe & l'article R.122-2 du code de I'Environnement, le projet est soumis aux

rubriques suivantes (cf. Tableau 18) :

CATEGORIE DE
PROJET :

RUBRIQUES
CONCERNEES

n°39 .
Travaux,
constructions et
opérations
d’aménagement y
COMpris ceux
donnant lieux &
un permis
d'aménager, un
permis de
construire, ou une
procédure de
Zone
d'Aménagement
Concerté

Tableau 18 : Rubrique(s) du décret concernée(s)

PROJETS
SOUMIS A EVALUATION
ENVIRONMNEMENTALE

Travaux, constructions et opérations
constitués ou en créafion qui créent
une surface de plancher supérieure ou
égale & 40 000 m® ou dont le ferrain
d'ossiette  couvre une superficie
supérieure ou égale a 10 hectares.

PROJETS
SOUMIS A EXAMEN CAS PAR CAS

Travaux, constructions et opérations
constitués au en création qui créent
une surface de plancher supérieure au
égale a 40 000 m® ou dont le terrain
d'assiete  couvre  une  superficie
supérieure ou égale & 10 hectares.

Travaux, constructions et opérations
d'oménogement constitués ou  en
création qui soit crée une surace de
plancher supérieure  ou  égale &
10 000 m® et inférieure & 40 000 m?
et dont le terrain d’assiefte ne couvre
pas une superficie supérieure ou égale
& 10 hectares, soit couvre un terrain
d'assiette d’une superficie supérieure
ou égale & 5 ha et inférieure & 10 ha
et dont la surface de plancher créée est
inférieure & 40 000 m?

CARACTERISTIQUES
DU PROJET

Superficie fotale du
projet :
8,71 ha

En regard des rubriques de la nomenclature visée, le projet est soumis @ EXAMEN
AU CAS PAR CAS au titre du décret n°2016-1110 du 11 ao0t 2016.
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3. MODALITES DE GESTION DES EAUX PLUVIALES
3.1 PRINCIPE

La gestion des eaux pluviales sur la commune de Cenon-sur-Vienne est historiquement gérée par
infiltration, de par la nature alluvionnaire du sol.

Aussi, le projet prévoit de gérer les eaux pluviales également par infiliration. Il faudra déterminer
si le projet prévoit de gérer par infiltration :

« ['ensemble des eaux pluvicles du projet 2

» les eaux pluviales des parties communes du projet (voiries, espaces verls, ...) associé & une
gestion des eaux pluviales & la parcelle 2

3.2 DIMENSIONNEMENT
3.2.1 Hypothases

Afin d"évaluer les caractéristiques des ouvrages de gestion des eaux pluviales & ce stade du projet,
un certain nombre d’hypothéses de travail ont été prises :

* une gestion des eaux pluviales & la parcelle pour les lofs ;

¢ une occurrence de pluie 20 ans pour les lots et les parties communes ;

* une gestion des eaux pluviales par infiltration pour les lots et les parties communes ;
s un coefficient de ruissellement moyen de de 0,43 pour les parties communes ;

e untemps de vidange qui dait étre inférieur & 48 h.

En effet, 'analyse des tests d'infiltration met en évidence une capacité du sol globalement favorable
a l'infiltration. Aftention, cette capacité d'infiltration est toutefois variable :

* en fonction de lo locaolisation sur 'aire d'étude [perméabilité moins favorable au sommet
topographique avec une couche de limon plus importante) ;

* on fonction de la profondeur (perméabilité meilleure en profondeur que de maniére
superficielle).
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ANNEXES

Annexe 1 : Tableau des morphologies des sols correspondant & des “ zones humides * du référentiel
pédologique (issus des classes d’hydromorphie du GEPPA, 1981), repris dans I'annexe 1 de
I'Arrété du 24 juin 2008 modifié précisant les critéres de définition des zones humides en
application des articles L.214.7 et R.211-108 du code de |'environnement ...........ccooevaeet 64

Annexe 2 : Tableau complet de description des sondages pédologiques réalisés dans le cadre de la
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@Annexes

Annexe 8: Arrété du 14 octobre 2020 portant
délimitation des zones contaminées par les
termites ou susceptibles de I’étre a court terme

Ex
PREFET DIRECTION DEPARTEMENTALE

DE LA VIENNE DES TERRITOIRES DE LA VIENNE

Liberté
Egalité
Fraternité

Arrété n° 2020-DDT-362 en date du | 4 0CT. 2020
portant délimitation des zones contaminées par les termites
ou susceptibles de I'étre a court terme
dans le département de la Vienne

La préféte de la Vienne,
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite
Chevalier du Mérite Agricole

Vu la loi n° 99-471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs et propriétaires d'immeubles
contre les termites et autres insectes xylophages, et notamment son article

Vu le décret n® 2000-613 du 3 juillet 2000 relatif & la protection des acquéreurs et propriétaires
d'immeubles contre les termites, notamment son article 2 abrogé par le décret n° 2006-114 du 5
septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la
construction et de I'habitation et le code de la santé publique

Vu le décret n° 2006-591 du 23 mai 2006 relatif & la protection des batiments contre les termites
et autres insectes xylophages et modifiant le code de la construction et de I'habitation

Vu le décret n° 2014-1427 du 28 novembre 2014 modifiant les articles R 112-3, R 112-4 et
R 133-4 du code de la construction et de I'habitation

Vu l'arrété du 10 aoit 2000 fixant le modéle de I'état parasitaire relatif a la présence de termites
dans un immeuble

Vu l'arrété du 28 novembre 2014 modifiant I'arrété du 27 juin 2006 modifié relatif a I'application
des articles R 112-2 a R 112-4 du code de la construction et de I'habitation

Vu le livre | du code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L 133-1 &
L133-8,R112-2aR 1124 etR 133-1 aR 133-8

Considérant que, dans le cadre de la loi et des décrets susvisés, il est nécessaire d'éviter la
propagation et 'extension des zones infestées par des actions préventives et curatives

Sur proposition du Directeur départemental des Territoires

ARTICLE 1- Les communes du département de la Vienne désignées ci-aprés sont déclarées
contaminées par un ou des foyers de termites, ou susceptibles de I'étre a court terme :

Angliers, Antran, Argay, Archigny, Aulnay, Availles-en-Chatellerault, Availles-Limouzine, Avanton,
Beaumont — Saint-Cyr, Bellefonds, Berrie, Biard, Bignoux, Boivre-la-Vallée (ex la Chapelle-
Montreuil et Lavausseau), Bonneuil-Matours, Bonnes, Bournand, Brion, Brux, Buxerolles, Celle-
I'Evescault, Cenon-sur-Vienne, Chabournay, Chalandray, Chasseneuil-du-Poitou, Chatellerault,
Chauvigny, Chenevelles, Cloué, Colombiers, Coulombiers, Coussay-les-Bois, Craon, Croutelle,
Curgay-sur-Dive, Curzay-sur-Vonne, Derce, Dissay, Fontaine-le-Comte, Gengay, Gizay,
Glénouze, Ingrandes-sur-Vienne, Jaunay-Marigny, Jazeneuil, La Chapelle-Mouliere, La
Grimaudiére, La Puye, La Roche-Posay, Leigné-les-Bois, Lencloitre, Le Vigeant, Les Ormes, Les
Trois-Moutiers, Lésigny, Ligugé, Loudun, Lusignan, Mairé, Marnay, Martaizé¢, Maulay, Mazeuil,
Mignaloux-Beauvoir, Migné-Auxances, Millac, Moncontour, Mentamisé, Monthoiron, Monts-sur-
Guesnes, Morton, Mouterre-Silly,  Naintré,  Neuville-de-Poitou, Nouaillé-Maupertuis,

20 rue de la Providence BP 80523 — 86020 POITIERS cedex - www.vienne.douv.fr/

biotope

Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d’utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de
Cenon-sur-Vienne

03/11/2021

Dossier d’enquéte préalable a
la demande de déclaration
d’utilité publique



Dossier d’enquéte préalable a la
demande de déclaration d’utilité
publique

Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine pour le
compte de la commune de

Q Annexes Cenon-sur-Vienne

Nn2/11/90921

Nueil-sous-Faye, Orches, Ouzilly, Oyré, Pleumartin, Poitiers, Port-de-Piles, Pouant, Pressac,
Pringay, Ranton, Raslay, Roiffé, Rouillé, Saint-Benoit, Saint-Clair, Saint-Genest-d’Ambiére, Saint-
Georges-lés-Baillargeaux, Saint-Jean-de-Sauves, Saint-Laon, Saint-Laurent-de-Jourdes, Saint-
Léger-de-Montbrillais, Saint-Martin-I'Ars, Saint-Martin-la-Pallu, Saint-Maurice-la-Clouére, Saint-
Pierre-de-Maillé, Sainte-Radegonde, Saint-Sauvant, Sanxay, Savigny-sous-Faye, Scorbe-
Clairvauy, Senillé - Saint-Sauveur, Sérigny, Sévres-Anxaumont, Smarves, Sossay, Ternay, Thuré,
Valence-en-Poitou (ex Chatillon, Couhé et Payré), Vernon, Vouneuil-sous-Biard, Vouneuil-sur-
Vienne.

Les communes susvisées figurent sur la cartographie annexée au présent arrété.

ARTICLE 2 - En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans les zones définies &
larticle 1 de cet arrété, la clause d'exonération de garantie pour vice caché prévue a l'article 1643
du code civil, si le vice caché est constitué par la présence de termites, ne peut étre stipulée qu'a
la condition de I'annexion d'un état parasitaire du batiment a I'acte authentique constatant la
réalisation de la vente.

L'état parasitaire doit étre établi depuis moins de six mois & la date de I'acte authentique.

ARTICLE 3 - En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans les zones définies a
I'article 1 de cet arrété, les bois et matériaux contaminés par les termites doivent étre incinérés sur
place, ou fraités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place n'est pas
possible.

La personne qui procéde a ces opérations en fait la déclaration en mairie.

ARTICLE 4 - Lors de la construction ou de travaux d'aménagement d'un béatiment, des
dispositions doivent étre prises pour la protection de l'ouvrage contre les termites et autres
insectes xylophages :

« sur Pensemble du département, les bois et matériaux & base de bois participant a la
solidité du batiment doivent étre protégés contre les insectes a larves xylophages
(capricornes, vrillettes, etc.) ;

« dans les zones définies a l'article 1 de cet arrété, d'une part, les bois et matériaux a base
de bois participant & la solidité du batiment doivent étre protégés contre les termites,
d'autre part, I'interface sol/batiment des constructions doit étre protégé des risques
d'infestation par les termites souterrains au moyen d'une barriére de protection (physique
ou physico-chimique) ou d'un dispositif de protection dont I'état est facilement contrélable.

Au plus tard a la réception des travaux, le constructeur doit remettre au maitre d'ouvrage une
notice technique (conforme au modéle réglementaire de I'arrété du 16 février 2010) indiquant les
modalités et caractéristiques des protections mises en ceuvre contre les termites et autres
insectes xylophages.

ARTICLE 5 - A lintérieur des communes visées a l'article 1 de cet arrété, des secteurs de lutte
renforcée contre les infestations de termites peuvent étre définis par délibération du conseil
municipal.

Dans les périmétres définis de lutte s'appliquent, par arrété, les pouvoirs d'injonction du maire aux
propriétaires d'immeubles batis ou non bétis de procéder dans les six mois a la recherche de
termites, ainsi qu'aux travaux de prévention et d'éradication nécessaires.

ARTICLE 6 - Les fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute autre activité de
traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites.

ARTICLE 7 - Le présent arrété sera affiché pendant trois mois, & compter de sa réception, en
mairie dans les communes énumérées a l'article 1. Il sera adressé pour information aux acteurs
concernés par la prévention et la lutte contre les termites, et en particulier a la chambre
départementale des notaires, au conseil supérieur du notariat, au syndicat national des
professionnels de l'immobilier et a la fédération nationale de I'mmobilier.
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ARTICLE 8 - Larrété n° 2017-DDT-161 du 8 mars 2017 portant délimitation des zones
conlaminées par les termites ou susceptibles de I'étre & court terme dans le département de la
Vienne, est abrogé.

ARTICLE 9 - Le secrétaire général de la Préfecture de la Vienne, les sous-Préfets des
arrondissements concernés, les maires des communes concernées, sont chargés, chacun en ce
qui IE concerne, de I'exécution du présent arrété qui est publié au recueil des actes administratifs
de I'Etat.
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3 Vienne
Liberté = Egalité + Fraterniré

réwuqueBaxcuss Communes reconnues infestées par les TERMITES ou susceptibles
de I'étre a court terme

B Communes concernées : 117

e e
REALISATION ;.
septambve 2000
C es infestées par les ou susceptibles de I'étre a court terme, selon amété préfectoral N* 2020-DDT-362. A
L'appl des de prévention s'impose dans ces zones délimitées pour les tructions neuves et les ventes d'immeubles batis.
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